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Goris

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu, finansal performansint ve nakit akislarini, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Gorusun Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cergevesinde kabul edilen ve
Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Trkiye
Denetim Standartlarinin bir parcas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS™) uygun olarak
yuritdlmastir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagims:z Denetginin
Finansal Tablolarin Bagims:z Denetimine Zligkin Sorumluluklar:” béliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar”) ile
Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta yer alan etik ilkelere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarimin, gorusiimizin olusturulmas: igin yeterli ve uyg _"ibir nak
olusturduguna inaniyoruz. oy
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Kilit denetim konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdre cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisuimiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gorls bildirmemekteyiz. Asagida agiklanan konular kilit

denetim konular: olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit denetim konulari

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindig

TMS 29 “Yiuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Uygulamasi

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarinda TMS 29, “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
(“TMS 297) standard1 uygulanmistir.

TMS 29, finansal tablolarin raporlama doénemi
sonundaki cari satin alim guciine gére yeniden
duzenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle,
2024 yili icerisindeki islemler ve ddnem
sonundaki parasal olmayan bakiyeler, 31 Aralik
2024 bilango tarihindeki gtincel fiyat endeksini
yansitacak sekilde yeniden diizenlenmigtir. TMS
29 uygulamas1 finansal tablolarda yaygin ve
tutarsal olarak dnemli etkiye sahiptir. Bu sebepler
ile birlikte, TMS 29un uygulanmasinda
kullanilan verilerin dogru ve tam olmamasi riski
ve harcanan ek denetim c¢abasi g6z ©ninde
bulunduruldugunda, TMS 29’un uygulanmasi
tarafimizca  kilit denetim  konusu  olarak
belirlenmistir.

TMS 29’un uygulanmasina yoénelik agiklamalar
dipnot 2.1’de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmas: ile
ilgili asagidaki denetim prosedirleri uygulanmstir:

Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasina iligkin  sirecin  ve  kontrollerin
anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayriminin TMS 29’a uygun bir
sekilde yapilip yapilmadiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin
edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarinin
orneklem yontemiyle test edilmesi,

Yonetimin  kullandigi  hesaplama ydntemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir sekilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol edilmesi,

Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarimin, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayinlanan Turkiye'deki Tiketici Fiyat Endeksi'nden
elde edilen katsayilar ile kontrol edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden duzenlenen parasal
olmayan kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis
tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan acgiklamalarinin TFRS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iliskin ger
calismalar neticesinde  Onengii
olmamustir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun
Denetimde Nasil Ele Alindig:

Yatinnm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin  belirlenmesine  iliskin  yapilan
degerleme cahismalan

Dipnot 2 ve 16’da belirtildigi Uzere, Sirket yatirim
amacli gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla yatirnm amagl: gayrimenkuller, Sirket’in
toplam varliklarinin %68’ini olusturmakta olup toplam
degeri 6.800.045.109 TL dir.

Sirket’in yatirm amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarint igerir ve
0znel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan c¢alisma,
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

Sirket’in atamis oldugu degerleme uzman tarafindan
hazirlanan degerleme raporu Uzerinde Sirket’in (st
yonetiminin gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamas: test edilmistir.

Degerleme  uzmaninin  yeterliligi, ehliyeti ve
tarafsizligi degerlendirilmistir. Ayrica, icra edilen
calismanin  kapsami ve anlasmanin sartlarint g6z
onunde bulundurarak kendisinin bagimsizhg: da
degerlendirilmistir.

Degerleme uzman tarafindan hazirlanan degerleme
raporu, uygulanan degerleme yodntemi ve kullanilan
varsayimlarin uygunlugu degerlendirilmistir.
Kullanilan ~ varsayimlar,  piyasa  verileri ile
karsilagtinlarak  bulgular degerleme uzman ile
degerlendirilmistir.

Sirket’in portfoylndeki gayrimenkulliin tamaminin
degerleri gelir indirgeme yontemi ile tespit edilmistir.

Dipnot 2 ve 16’da yer alan yatinm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme raporunda yer alan bilgilerle
uyumu ve dipnot aciklamalarinin TMS acisindan
yeterli olup olmadig: incelenmistir.

Bu kapsamda 6nemli bir hususa rastlanmamastir.

Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolarla iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gordiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolarn

hazirlarken yonetim; Sirket’in

surekliligini  devam ettirme kabiliyetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: stirece isletmenin surekliligi

esasin kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket finansal raporlama siirecinin gozetimindgh serumiudur,”
T, AV
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir bitun olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanhslik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gorlstimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. BDS'lere uygun olarak ydritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile kaynakl: olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul 6lctde bekleniyorsa bu yanhshklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak ydaritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarhk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe
riskinden yiiksektir).

e  Sirketin i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadig1 hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmast durumunda olumlu gorus disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in surekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin aciklamalar dahil olmak tzere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin

temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

goruslnden de tek bagimiza sorumluyuz
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar (devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lUzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin ilgili etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu distndlebilecek tim iliskiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularint belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi: kamu yararin: asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlulikler

1. 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402’nci maddesinin dordinc fikrasi uyarinca, Sirket’in
01.01.-31.12.2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikiumlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

2. TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar: yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

3. 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398. Maddesi'nin doérdinci fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 3 Mart 2025 tarihinde Sirket'in
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yurditip sonuglandiran sorumlu denet¢i Nazim Hikmet’tir.

EREN FagimiizOenesim A.S.
'if,N International
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Sorumlu OrtakBas Denetgi

istanbul, 3 Mart 2025



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR

ICINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (" TL™), 31 Aralk 2024 tarihi

itibanyla satin alma glict esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

Dipnot

VARLIKLAR Referansi 31.12.2024 31.12.2023
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 54.554.597 661.941.496

Finansal Yatirimlar 5 234.700.002 796.348.934

Ticari Alacaklar 256.761.053 6.100

- Mligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 256.761.053 6.100

Pesin Odenmis Giderler 10 1.598.709.505 794.437.850

- Nigkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 7-10 1.509.913.049 700.304.494

- Nigkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 88.796.456 94.133.356

Diger Donen Varliklar 19 223.442.921 98.973.707

Toplam Dénen Varhklar 2.368.168.078 2.351.708.087
Duran Varhklar

Stoklar 16 727.058.086 301.565.792

Yatirim Amagcli Gayrimenkuller 17 6.800.045.109 5.615.023.066

Maddi Duran Varlhklar 11 65.024.018 66.652.308

Toplam Duran Varhklar

7.592.127.213

5.083.241.166

TOPLAM VARLIKLAR

9.960.295.291

8.334.949.253

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi'min (""TL"), 31 Arahk 2024 tarihi
itibanyla satin alma glict esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot
KAYNAKLAR Referansi 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yukumlalukler
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 40.091.364 -
Ticari Borglar 8 82.605.522 61.287.136
- Mligkili Taraflara Ticari Borglar 7-8 33.878.539 32.771.493
- fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 48.726.983 28.515.643
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15 1.278.202 838.158
Diger Borglar 5.646.955 5.721.739
- Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 5.646.955 5.721.739
Kisa Vadeli Karsihiklar 220.909 116.683
- Calisanlara Saglanan Faydalara fligkin Kisa Vadeli Karg:l:klar 14 220.909 116.683
Toplam Kisa Vadeli Yiukimlilikler 129.842.952 67.963.716
Uzun Vadeli Yukumlalukler
Ertelenmis Gelirler 10 2.051.160.608 1.276.019.398
Uzun Vadeli Karsiliklar 538.084 532.065
- Calisanlara Saglanan Faydalara fligkin Uzun Vadeli Karg:liklar 15 538.084 532.065
Ertelenmis Vergi Yukumlulugi 25 1.606.784.690 -
Toplam Uzun Vadeli Yukimlulikler 3.658.483.382 1.276.551.463
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 167.500.000 167.500.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 20 212.455.277 212.455.277
Paylara iliskin Primler 20 1.471.275.371 1.471.275.371
Geri Alinmis Paylar (3.470.626) --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 20 166.061 110.648
- Tanumlanm:g Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanclar: 20 166.061 110.648
Gecmis Yillar Karlart 20 3.995.284.278 3.826.564.723
Donem Net Kari 328.758.596 1.312.528.055
Toplam Ozkaynaklar 6.171.968.957 6.990.434.074

TOPLAM KAYNAKLAR

9.960.295.291

8.334.949.253

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'nin (**TL"), 31 Arahk 2024 tarihi

itibanyla satin alma glict esasina gdre ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
KAR VEYA ZARAR KISMI Referansi 31.12.2024 31.12.2023
Hasilat -- -
Satiglarin Maliyeti (-) -- -
BRUT KAR - --
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 18-21 (183.470.276) (122.134.902)
Genel Yonetim Giderleri (-) 18-21 (15.474.997) (5.792.199)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 1.086.406.646 1.493.431.643
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (4.058.499) (5.429.622)
ESAS FAALIYET KARI 883.402.874 1.360.074.920
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -- -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -- -
FINANSMAN GIDERLERT ONCESI FAALIYET KARI 883.402.874 1.360.074.920
Finansman Gelirleri 23 114.118.379 -
Finansman Giderleri (-) 23 (12.229.309) (2.126.473)
Parasal Kayip (-) 29 (193.580.908) (45.420.392)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /(ZARARI) 791.711.036 1.312.528.055
Surdurtlen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (462.952.440) -
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 25 -- -
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 (462.952.440) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /(ZARARI) 328.758.596 1.312.528.055
DONEM KARI 328.758.596 1.312.528.055
Pay Basina Kazang 1,96 7,84
- Stirdrtlen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang / (Kayip) 26 1,96 7,84
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplar 24 79.162 110.648
Kapsaml gelire iliskin vergiler
- Ertelenmis Vergi Gideri (-)/Geliri 24 (23.749) -
DiGER KAPSAMLI GELIR 55.413 110.648
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 328.814.009 1.312.638.703

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi'mn (*TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya

Geri Alinmis Paylar Giderler Birikmis Karlar
Tammlanmis Fayda
Planlar Yeniden

Olgiim Gegmis Yillar Toplam

Odenmis Sermaye  Sermaye Diizeltme Farklarn Paylara iliskin Primler Geri Alnmis Paylar  Kazanclar/Kayiplan Karlan Donem Net Kan Ozkaynaklar

1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 70.000.000 152.747.261 - - - 3.163.995.830 662.568.893 4.049.311.984
Nakit ddenen sermaye (Dipnot 20) 75.000.000 59.708.016 - -- -- -- -- 134.708.016
Transferler - -- - -- -- 662.568.893 (662.568.893) --
Pay bazh islemler dolayisiyla meydana gelen artis 22.500.000 -- 1.471.275.371 -- -- -- -- 1.493.775.371
Toplam kapsaml: gelir (Dipnot 24) - -- - -- 110.648 -- 1.312.528.055 1.312.638.703
31 Arahk 2023 tarihi itibaryla bakiyeler 167.500.000 212.455.277 1.471.275.371 - 110.648 3.826.564.723 1.312.528.055 6.990.434.074
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 167.500.000 212.455.277 1.471.275.371 - 110.648 3.826.564.723 1.312.528.055 6.990.434.074
Transferler - -- - -- -- 1.312.528.055 (1.312.528.055) --
Geri alinmig paylar - -- - (3.470.626) -- -- -- (3.470.626)
Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi - -- - -- -- (1.143.808.500) -- (1.143.808.500)
Toplam kapsamli gelir / (gider) (Dipnot 24) - -- - -- 55.413 -- 328.758.596 328.814.009
31 Aralik 2024 tarihi itibaryla bakiyeler 167.500.000 212.455.277 1.471.275.371 (3.470.626) 166.061 3.995.284.278 328.758.596 6.171.968.957

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.



SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'mn (""TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referansi 31.12.2024 31.12.2023
ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLAR
Net Donem Kar1 328.758.596 1.312.528.055
Donem Net Karn/Zaran Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (564.313.179)  (1.466.728.778)
- Amortisman ve itfa giderleri 11 1.670.262 652.940
- Stoklarla ilgili duzeltmeler 16 228.310.551 57.777.196
- Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisim 17 (1.185.022.043)  (1.510.728.331)
- Kidem tazminati karsiligi 15 248.726 293.977
- Kullanilmamus izin karsihgt 15 140.092 116.683
- Parasal kazang kayip ile ilgili dizeltmeler (72.613.207) (14.841.243)
- Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler 25 462.952.440 -
isletme Sermayesindeki Degisim Oncesi Faaliyet Zarari (-) (235.554.583) (154.200.723)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
- Stoklardaki artis / azalis 16 (653.802.845) 41.529.013
- Ticari alacaklardaki artis / azahs 8 (256.754.953) 3.721
- Faaliyetle ilgili diger alacaklardaki artis / azalis 19 (119.132.314) 116.723.314
- Ticari borglardaki artis / azalis 8 21.318.386 (2.219.701)
- Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki artis 9 365.260 597.250
- Ertelenmis gelirlerdeki artis/azahg 10 775.141.210 623.697.564
A. isletme Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Girisleri /(Cikislar) (468.419.839) 626.130.438
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI
- Nakit sermaye 6demesi 20 - 75.000.000
- Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayah araglarini almasindan kaynaklanan nakit gikslart (3.470.626) -
-Iliskili taraflardan alacaklar/(borglar) 7 (809.608.555) 313.423.672
- Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri / (cikislarz) 6 40.091.364 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri /(Cikislari) (772.987.817) 388.423.672
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 837.486.613 32.331.412
- Yatirim amagh gayrimenkullerin nakit girisleri 17 275.837.681 32.331.412
- Yatiim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 5 561.648.932 -
C. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisleri 837.486.613 32.331.412
Nakit ve nakit benzerlerindeki enflasyon etkisi (203.465.856) (386.915.182)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalis) (A+B+C) (403.921.043) 1.046.885.522
Ddnem bast nakit ve nakit benzerleri 4 661.941.496 1.971.156
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 54.554.597 661.941.496

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcalaridir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakligit A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil Evleri”), Sur Yapi
Endustri San. ve Tic. A.S.” nin (“Sur Yap:”) sahibi oldugu Sur Yapim Insaat A.S.” nin (“Sur Yapim”)
14.02.2022 tarihinde gergeklestirilen Olaganiisti Genel Kurul Toplantisinda alinan karar kapsaminda
Sur Yapim’in kismi bélinmesi yoluyla sahibi Sur Yapi olacak sekilde 24.03.2022 tarihinde
kurulmustur. Sirket Tirk Ticaret Kanunu hikiimleri cercevesinde Anonim Sirket olarak kurulmustur.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirm Ortakhg A.S.’nin esas sozlesme ve unvan degisikligi
08.03.2023 tarihinde tescil edilmis, 13.03.2023 tarihli ve 10788 numaral: ticaret sicil gazetesinde Sur
Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak ilan edilmistir.

Sirket’in paylar1 14.12.2023 tarihinde Borsa istanbul Yildiz Pazar’da islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamami 49,18
TL’den satilmistir. Buna gore halka arz biyukliigii 2.213.100.000 TL olarak gerceklesmistir. Satilan
Paylar sonras: Sirket’in halka agiklik oran % 26,87 olmustur.

Sirket gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasas: araglari ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla
paylarini ihra¢ etmek (zere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi: kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in mevcut durumda tek yatirimi Antalya ili Kepez ilgesi Kepez mah. 28868 Ada 1 numarah
parsel Uzerinde gelistirilmekte olan Sur Tatil Evleri Projesi’dir. Sur Yapi Tatil Evleri Antalya
Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadr.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremilk olarak satiimakta olup, projede 67.248
adet devremulk bulunmaktadir. Sur Tatil Evleri Projesi’nin 6n satislarina Haziran 2021 itibari ile
baslanmig, 31.12.2024 tarihi itibariyla 8.388 adet devre mulkin 6n satis1 gergeklesmistir. Sur Tatil
Evleri Projesi’nde devre mulk sahiplerine pek cok imkan sunulacak sekilde planlanmistir. Bu
imkanlar arasinda aquapark, 6zel plaj, kadinlara 6zel yizme havuzlari, ormana yakinhig: sebebi ile
cesitli doga aktiviteleri, park ve yesil alanlar, spor alanlari, spa&welness kuliibli ve ¢ocuk kuliibi yer
almaktadir.

Sirket’in kayitl adresi Burhaniye Mahallesi, Abdullahaga Caddesi, No:21/1, Uskiidar, Istanbul’dur.
Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyla personel sayisi 10 kisidir (31.12.2023: 8).

Finansal tablolar:n onaylanmas::

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 3 Mart 2025 tarihinde onaylanmstir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Ortak kontrol altzndaki isletmeler aras:inda gerceklesen islemler:

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerde, TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hikumler, TFRS 3’0n yada bir bagka TFRS’nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan
dolayr uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gerceklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen
onceki degerler yontemine gore, sdz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar:
Sirket veya nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolari bu yontemin uygulanmasinda
kullanilabilir.

Sirket, Sur Yapim biinyesinden kismi boliinerek 24.03.2022 tarihinde kurulmustur. Bélunen sirket Sur
Yapim’in ana ortakhig: olan Sur Yap: Endistri San. ve Tic. A.S. devralan sirketin (Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S.) paylarini ve haklarini da iktisap etmis ve devralan sirketin de
ana ortakhg: olmustur. Bahsi gecen bolinme sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol
altindaki isletmeler arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen “6nceki degerler
yontemi” olarak tespit edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gore, bolinen sirket Sur
Yapim’in Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gére daha énceden hazirlanan finansal tablolar
icin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin kullanilmas: esastir. Buna istinaden, dnceki
degerler yontemi, Sirket’in kurulus tarihinden itibaren ileriye donlk olarak uygulanmis olup, s6z
konusu islemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin
etkileri” altinda muhasebelestirilmis olup, s6z konusu etkiler TMS 29 kapsaminda gecmis yil
karlarinda muhasebelestirilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yirirlige konulmus olan
Tarkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) esas alinmustir.

TMS’ler; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar: icermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devam)

Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Arahik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama ddnemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baslamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolar: da dahil olmak (izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri Gzerinden Glgilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar1 ile olgllen yatirim amacli gayrimenkuller haricinde, endekslenmis maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile énceki dénemlere ait karsilagtirmali tm tutarlar, TMS 29 uyarinca
Tark lirasinin genel satin alma giiclinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde
Turk lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarim
kullanmugtur. Tark lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gecmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen
dizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks, % Duzeltme katsayisi
31.12.2024 2.684,55 %291 1,0000
31.12.2023 1.859,38 %268 1,4438

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukumlultkler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yikimlilukler ayrica
cari degeriyle dlctlenler ve maliyet degeriyle 6lgllenler olarak ilave bir ayrigtirmaya tabi tutulmustur.

Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar haric) ile raporlama ddnemi sonundaki cari degerleriyle
olcllen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2024 tarihindeki cari 6lgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2024 tarihindeki o6l¢cum
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri
kazanmlabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter
degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar: ile kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmastir.

Turk lirasinin yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2024
tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar (devam)
Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama (devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma glictindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bélimindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglarn
(Kayiplar1) kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yikumluliklerin
degeri endeksteki degisimlere bagli olmadig: surece, enflasyon déneminde, parasal yukimluluklerden
daha yulksek tutarda parasal varhk tasiyan isletmelerin satin alma glici zayiflarken, parasal
varhiklardan daha yuksek tutarda parasal yukumlilik tasiyan isletmelerin satin alma gicu artis
goOsterir. Net parasal pozisyon kazan¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh parasal varlik ve
yukimlaluklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (zere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acgisindan Kkarsilastirmali bilgiler gerekli géruldigunde
yeniden stniflandirilir.

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para birimi olan Tirk Lirast (“TL”) cinsinden
ifade edilmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Bir muhasebe politikas: degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha &énceki dénemlere
iliskin toplam diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alimir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, dnceki
donemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda; degisikligin
nedenleri, cari déneme ve 0Onceki donemlere iliskin dlzeltme tutari, sunulandan daha &dnceki
donemlere iliskin dizeltme tutarlar: ve karsilastirmali bilginin yeniden duzenlendigi ya da asir bir
maliyet gerektirdigi icin bu uygulamanin yapilmadigi kamuya aciklanir.

2.3. Isletmenin stirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6nimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varhklarindan fayda elde edecegi ve yukimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
surekliligi esasina gore hazirlanmstir.



5

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili kuruluslar

Ilisikteki mali tablolar acisindan, Sirket’in 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu Gyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve bagl ortakliklar, iligkili
kuruluslar olarak dustintilmis ve dikkate alinmastir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varhiklari, banka mevduatlarini ve tutar: belirli nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip olan, vadesi 3 ay veya daha kisa sureli olan yatirimlar
icermektedir. Ters repo anlasmalari dahilinde yapilan édemeler de nakit ve nakit benzerlerine dahil
edilir. Bu varhklarin kayith defter degeri rayic degerlerine yakindir.

Stoklar
Stoklar, endekslenmis maliyet esasina gore degerlenmektedir.

“Gelistirilmekte olan ve insaat: devam eden konut ve insaat projeleri”, direk ve dolayli maliyetleri,
hammaddeleri, pazarlama, reklam ve satis sonrasinda olusan giderleri ve belirli genel yonetim gideri
ile proje ile ilgili bor¢clanma maliyetlerini icermektedir.

Finansal Yatirnmlar

Finansal yatirimlar endekslenmis maliyet bedeli tizerinden kaydedilir. istiraklerin degeri kalic1 deger
dustkliklerini yansitmak icin gerektiginde azaltilir.

Kira sertifikas1 fonu (Sukuk): TFRS 9 kapsaminda gercege uygun deger degisimi kér veya zarara
yansitilarak 6lcllecektir. Bu dogrultuda kira sertifikas: fonu, Finansal Durum Tablosunda *“Finansal
Yatinmlar” sinifinda sunulacak ve raporlama dénemi sonlarinda kira sertifikasi fonu’nun gercege
uygun degerindeki degisimler Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosunda “Finansman
Gelirleri” kalemine yansitilacaktir.

Yatinnm amach gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lctlirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amach gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla
piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amacl gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde
gelir tablosuna dahil edilirler.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde portfoylinde bulunan yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarih ve
2024-0Z-344 sayih degerleme raporundaki degerlemelere gére belirlenmistir. S6z konusu degerler,
degerlenmis tutarlar Gzerinden sunulmustur. Gercege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir
alic1 ve saticr arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir. Yatirim
amacli gayrimenkuller her yil degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco dis1 birakilirlar.
Yatirim amaclh gayrimenkulin kullamm  siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar: ddnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amacl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gercege
uygun deger esasina goére izlenen yatirm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul veya stok sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme
islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi
tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan veya stok olarak siniflanan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina goére gosterilecek yatinm amacl bir gayrimenkule
donusmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran
Varliklar’a veya “Stoklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Maddi duran varhklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar endekslenmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve kalic1 deger
kayiplari disulerek gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi duran varhiklarin endekslenmis maliyet tutarlari, beklenen faydali dmdrlerine gore kist
amortismana tabi tutulur. Arsa ve araziler amortismana tabi tutulmazlar. Beklenen faydali émidir,
kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri icin her yil
go6zden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip, satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydal: émurleri asagidaki gibidir:

Yil
Binalar 50
Demirbaglar 4
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Ticari borglar

Ticari borclar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin
yapilmas: gereken 6demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve
muteakip dénemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgulirler.

Varhklarda deger dustkligu

Sirket, serefiye disindaki tim maddi ve maddi olmayan duran varliklar: igin, her bilango tarihinde stz
konusu varliga iliskin deger duslkligl olduguna dair herhangi bir godsterge olup olmadigin
degerlendirir. S6z konusu uyarilarin olmas: veya tasinan degerlerin gerceklesebilir degeri asmasi
durumunda varliklar gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Varliklarin tasidiklari deger,
gerceklesebilir degeri astiginda deger disukligl karsihik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya
cevrilebilecek tutar, varligin net satis fiyat: ve kullanimdaki net defter degerinden ylksek olamdir.
Paraya cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan Sirket icin tahmin edilir. Ancak, deger dustkligu karsiliginin ters
cevrilmesi sonucu varligin tasinan degerinde meydana gelen artig, bu varliga gegmis yillarda hig deger
dusukligi ayrilmamis olmasi halinde belirlenecek degerini asmamasi kosuluyla kayda alinmaktadir.

Maddi varliklarin gergeklesebilir degeri net satis fiyati veya kullanimdaki degerinden buyiik olamdir.
Kullanim degeri bulunurken, gelecekteki nakit akislari, cari piyasa kosullarindaki paranin zaman
degeri ve bu varliga 6zel riskleri yansitan vergi oncesi iskonto orani kullanilarak iskonto edilmektedir.
Bagimsiz olarak biyk bir nakit girisi saglamayan bir varligin geceklesebilir degeri varligin ait oldugu
nakit girisi saglayan birim tarafindan belirlenmektedir. Maddi varliklarin yeniden degerlemesinden
kaynaklanan tasinan bedelindeki deger dustkligl ilk olarak Gzsermayedeki yeniden degerleme
fonundan netlenerek borg olarak kaydedilir, daha sonra toplam deger distklugiinden kalan bir tutar
varsa gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Borglanma maliyeti

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lglide zaman isteyen varhiklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapim: veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Diger tim borclanma maliyetleri, olustuklar: dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kurum kazanci tzerinden hesaplanan vergiler

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1
Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazancglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast icin belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettl
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oramt %10 olarak uygulanacaktir. Bu
sebeple dénem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar
icin gecerli olan %30’luk vergi orani kullanilr.




8

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kurum kazanci tGzerinden hesaplanan vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimlalugu veya varhigi, varliklarin ve yikimldliklerin Sirket’in finansal
tablolarda gosterilen tutarlar: ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki
gecici farklhiliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar: dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla dikkate alinan vergi oran1 %30’dur.

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gegerli
olacak dagitilmamis karlara uygulanacak olan %30’luk vergi oran: ile carpilarak ertelenmis vergi
yukimlalugt veya varligr hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar1 ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda
Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya cikan ertelenmis vergi yukumluligu, 2023 yili ve
oncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda gegmis yillar karlar: veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi
ise kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadr.

Faaliyet giderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.
Garanti giderleri ilgili oldugu satigtan dogan gelir ile ayn1 dénem icerisinde karsilik gideri olarak mali
tablolara yansitilir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden 6lgulir.
Indirimler ve karsiliklar soz konusu tutardan diisiilmektedir.

Satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsiliginda muhasebelestirilir:

o Sirket’in mulkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar: aliciya devretmesi,

« Sirket’in milkiyetle iliskilendirilen ve suregelen bir idari katihminin ve satilan mallar
Uzerinde etkin bir kontroltinin olmamast,

«  Gelir tutarimin giivenilebilir bir sekilde dl¢ilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas: olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6lgtlmesi.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Hasilat

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk edilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yénteme goére
muhasebelestirilir.

Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Netlestirme

Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giciine sahip olunmasi
durumunda ve eger gelecekte netlestirilerek kazanilacak veya 6denecekse bilangoda net tutar
Uzerinden raporlanir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para
cinsinden kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak
evalUasyona tabi tutulmaktadir. EvalUasyon isleminden dogan kur farklart gelir tablosu iginde
finansman gelir ve giderleri icerisinde gosterilmektedir.

Dénem sonu ABD$ ve EURO kurlari agagidadir:

31.12.2024
ABD $ 35,2803
EURO 36,7362

Karsihiklar

Karsiliklar ancak ve ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yukimliligu
(hukuki veya yapisal yukumlulik) varsa, bu yukimlulik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan
kaynaklarin elden c¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve yikimlilugun tutarr guvenilir bir sekilde
belirlenebiliyorsa kayitlara ahnir. Karsiliklar her bilanco tarihinde gézden gegirilmekte ve ydnetimin
en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli dizenlemeler yapilmaktadir.

Taahh(t ve yukumlulukler

Taahhlt ve muhtemel yikimlilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla
olayin neticesine bagli durumlar: ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmas:
muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilango dis1 kalemler olarak taninmistir.
Gelecekte gerceklesmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak zararlar icin bir tahmin yapilmasi
durumunda bu yikumlalikler Sirket icin gider ve borg olarak kabul edilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Muhasebe tahminleri

Ilisikteki mali tablolarin TFRS ile uyumlu bir sekilde hazirlanmas: Yénetim tarafindan hazirlanmis
mali tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tagidiklar: degerler, muhtemel mukellefiyetlerle ilgili
verilen aciklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler
yapilmasini  gerektirmektedir. Bu tahminler dénemsel olarak gozden gecirilmekte ve gerekli
gorulduklerinde dizeltilmektedirler. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar icerebilir.

Sirket’in ekli mali tablolarinin hazirlanmas: esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve
varsayimlar: agagida agiklanmistir.

Yatirim amagl: gayrimenkullerin gergege uygun degerleri:

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Lider Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 31 Arahk 2024 tarih ve 2024-OZ-344 sayili degerleme raporu dikkate alinarak
belirlenmistir. Anilan raporda indirgenmis nakit akimlari yontemi kullamilarak Antalya ili, Kepez
Ilgesi, Kepez Mahallesi, 28868 ada 1 parsel tizerinde gelistirilmekte olan Sur Yap: Tatil Evleri Antalya
Projesi’nin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla piyasa degeri takdir edilmistir.

Sur Yapr Tatil Evleri Antalya Projesi’nde 1.401 adet mesken ve 7 adet ticari birim bulunmaktadir.

Bahsi gecen meskenler yillik 48 hafta esasina gore devremilk olarak satilmakta olup, projede 67.248
adet devremilk bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde portféyunde bulunan yatirim amach gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarih ve
2024-0Z-344 sayili degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmistir. Devremilklerin
%67’sinin satilacagi, kalan %33’Unlin ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayilmistir. Bu cercevede Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre mulklerin %33’0 ile
ticari birimlerin tamami yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflanmastir.

Gelir indirgeme yontemine goére bulunan gercege uygun deger, gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
orani, doluluk orani, kira fiyatlari ve artis oranlari, nihai biyime oranlari vb.) kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in
finansal tablolarinda énemli 6l¢lide etkiye neden olabilir.

S0z konusu degerler, endekslenmis tutarlar tizerinden sunulmustur.

Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarih ve 2024-0Z-344 sayih
degerleme raporunda yer alan 6énemli tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

- Iskonto oram : %36
- Devremilklerin ortalama satis fiyati (1. yil) : 509.614 TL/m2
- Devremilk yillik kira getirisi : %8,5

- Ticari birimler aylik kira getirisi 1645 TL/m2
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Muhasebe tahminleri (devami)

Portfdy sinirlamalarina uyum

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla rapor sonunda “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii”
bashg altinda verilen bilgiler; SPK Seri Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolarindan tiretilmis ozet bilgiler
niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28.660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 111, No: 48.1
sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Ill, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hikimleri cergevesinde hazirlanmastir.

Ertelenmis vergi

7524 sayili Kanun ile, 1 Ocak 2025 itibariyle, GYO’larin kazancglarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnasi igin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin
en az %50’sinin temettl olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oram1 %10 olarak
uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple, dénem
vergisi ile ertelenmis vergi varligi ve ylkimlaluginin hesaplanmasinda dagitilmamis karlar igin
gecerli olan %30’ luk vergi oran1 kullanilir.

Ertelenmis vergi varligi, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanmin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek
olan ertelenmis vergi varhginin tutari belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir
karlara iliskin 6nemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal:
bir bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
mevduatlar: icermektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5. Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar: asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
Tarkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda
kullanilanlar ile tutarl: olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performansi zerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

Sirket’in finansal durumu, performans: veya nakit akimlari Gzerindeki islemlerin ve olaylarn
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve guvenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi
durumunda muhasebe politikalarinda degisiklik yapihr. istege bagli olarak muhasebe politikalarinda
yapilan degisikliklerin  6nceki doénemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye donik olarak uygulanir. Yeni bir standardin
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, s6z konusu standardin sayet varsa
gecis hukumlerine uygun olarak geriye ya da ileriye donik olarak uygulanir. Herhangi bir gecis
hikminun yer almadig: degisiklikler geriye dénik olarak uygulanir.

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla yararlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e Yukumluluklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiriimasi (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

e Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yukimlilugu-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

e TMS 7 Nakit Akis Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar *da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmani Anlasmalar:

e TFRS S1 Sirdirlebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hukimler ve
TFRS S2 iklimle ilgili Aciklamalar

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak hentz yirirluge girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniz
yirirluge girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yararlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarin: etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmar Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptig
Varhk Satislari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan séz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.



13

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5.  Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devam)

Takas Edilebilirligin ortadan kalkmas1 — TMS 21'deki Degisiklikler Déviz Kurlarindaki
Degisikliklerin Etkileri

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas
edilebilirliginin olmadigi durumda gecerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir.
Degisiklige gore, bir para biriminin takas edilebilirligi olmadig: igin gegerli kur tahmini yapildiginda,
ilgili para biriminin diger para birimiyle takas edilememesinin isgletmenin performansi, finansal
durumu ve nakit akisint nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo
kullanicilarimin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler 1 Ocak 2025 tarihinde ya da
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup
bu durumda dipnotlarda bilgi verilir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden
dizenlenmez. Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performans: Uzerinde
etkisi olmayacaktir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yikimldliklerin guncel bilanco degerleri ile dlciminid hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yardrlik tarihi 1 Ocak 2025 ya da sonrasinda
baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir. Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu
veya performans: tizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

KGK 9 Nisan 2024 tarihinde TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gececek olan
TFRS 18 Finansal Tablolarin Sunulusu ve Aciklamalar: standardin: yayinlamistir. TMS 1'de yer alan
bircok hilkm degistirmeden ileriye tagimaktadar.

TFRS 18'in amaci, bir isletmenin varhiklarim, yakumliluklerini, 6zkaynaklarini, gelir ve giderlerini
gergege uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimc: olmak icin genel amagli finansal
tablolardaki (finansal tablolar) bilgilerin sunumu ve aciklanmasina iliskin gereklilikleri ortaya
koymaktir. TFRS 18, k&r veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler icin ug
tanimh kategori (faaliyet, yatirrm ve finansman) getirmekte ve tim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil
olmak (lzere yeni tanimlanmis alt toplamlar sunmasini gerektirmektedir. TFRS 18, 1 Ocak 2027
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir ve geriye dontk olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.5.  Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devam)

TFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar (devami)
Sirket, TFRS 18in uygulanmasinin finansal tablolart (zerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakhklar: Agiklamalar

TFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin bagh ortakliklari, TFRS 19’un yayinlanmasinin
ardindan acgiklamalarini 6nemli Olgude azaltabilir ve kullamcilarin ihtiyaglarina daha fazla
odaklanabilir.

Bir bagl ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, bireysel ya da minferit finansal tablolarinda yeni
standardi uygulamay1 secebilir:

-Kamuya hesap verebilirliginin olmamasi,
-Ana ortakhiginin TFRS Muhasebe Standartlari’na gore finansal tablo hazirlamasi.

TFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagh ortaklik, TFRS’lerdeki tanima,
6lgme ve sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak aciklamalar azaltacaktir ve
TFRS Muhasebe Standartlari'na uygunluk beyaninda TFRS 19'u uyguladigini agik ve net bir sekilde
belirtmesi gerekmektedir.

Finansal Araclarin Siniflandirma ve Olgumiine Iliskin Degisiklikler - TFRS 9 Finansal Araclar
ve TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu Ozellige Sahip Finansal Varliklarin Siniflandirzimase; Degisiklikler, temel kredi riskleri
veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere sahip finansal
varhklarin simflandiriimasinin netlestirilebilmesi icin ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - érnegin, nakit akislarinin bor¢lunun kredi sézlesmesinde belirtilen bir
ESG (cevresel, sosyal ve yonetisim) hedefini karsilayip karsilamadigina bagli olarak degistigi
durumlarda, bu kosullu finansal varligin siniflandiriimasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi,
varligin itfa edilmis maliyeti ya da gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini
belirler.

Degisiklikler kapsaminda, ESG ile baglantili ¢zelliklere sahip olanlar da dahil olmak Uzere belirli
finansal varliklar, nakit akislarimin bodyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan énemli
6lglde farkli olmamas: kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak
icin yargilama gerektirecek ek ¢alismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tim finansal varliklar ve finansal
yuktmlalukler icin ek agiklamalar: da icermektedir:

- Temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan ve
- Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak él¢iilmeyen.



15

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5.  Yeni ve Revize Edilmis Standart ve Yorumlar (devam)

Elektronik Odemelerle Mutabakat; Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan
bir sirket, genellikle ticari borcunu 6deme tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tur finansal
yiukumlaluklerin finansal tablo dis1 birakilmasina iliskin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin
asagidaki Kkriterlerin tamamin: karsilayan bir elektronik ddeme sistemi kullanmasi durumunda, ticari
borcunu ddeme tarihinden énce finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin vermektedir:

- Odeme talimatimin geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin mimkin olmamasi;

- Odeme talimatinin bir sonucu olarak ddeme icin kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi
ve

- Elektronik ddeme sistemi ile iliskili takas riskinin énemsiz olmas.

Diger Degisiklikler;

Sozlesmeye Bagl: Araclar (CLI'ler) ve Riicu Edilemeyen Ozellikler

Degisiklikler, sozlesmeye bagli araclarin temel 6zelliklerini ve bu araclarin riicu edilemeyen
Ozelliklere sahip finansal varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir
sirketin ricu edilemeyen 0zelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarim
degerlendirirken goz éniinde bulundurmas: gereken faktorleri de belirlemistir (‘g6zden gegirme' testi).

Ozkaynaga Dayal: Finansal Araclara Yap:lan Yat:rzmlara fliskin Aciklamalar

Degisiklikler, gercege uygun degerinden &lgllen ve kazang ya da kayiplar diger kapsamli gelirde
(GUD farki diger kapsaml: gelire yansitilan) gosterilen 6zkaynak araclarina yapilan yatinmlar igin ek
aciklamalar gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Sirketler, finansal varliklarin ve finansal ylkumlultklerin muhasebelestirilmesi ve finansal
durum tablosu dig1 birakilmasina iliskin degisikliklerden ayr olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama
gereklilikleri de dahil olmak tzere) erken uygulamay: secebilirler.

TFRS 9 ve TFRS 7’°de yapilan bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: Gizerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.12.2024 31.12.2023

Bankalar
-Vadesiz mevduat 7.554,597 12.237.025
-Vadeli mevduat @ 47.000.000 649.704.471

54.554.597  661.941.496

) 31.12.2024 tarihi itibartyla vadeli mevduatin vadesi 32 gunlik olup faiz oramt %43,50°dir
(31.12.2023: %43,50).

FINANSAL YATIRIMLAR

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan kisa vadeli

finansal varhklar 31.12.2024  31.12.2023
Finansal yatinmlar ©) 234.700.002 796.348.934
Toplam 234.700.002 796.348.934

®) Sirket’in likidite amagh kisa vadeli yapmis oldugu finansal yatinmlardir. Tera Yatinm T3B A Tipi
fonunun 21.10-25.10.2024 tarihleri araliginda gerceklesen alim islemleri sonucu nominal adedi
308.389.450 dénem sonu bakiyesi ise 234.700.002 TL’dir (31.12.2023: Kuveyt Turk Katilim Bankasi
araciligiyla 28.12.2023 tarihinde alinan katilim serbest fonun 31.12.2023 tarihli bakiyesi 216.566.337
ve nominal adedi 74.446.086°diwr. Ziraat Bankasi araciligiyla 14.12.2023 tarihinde alinan Kkira

sertifikasi katilim fonunun 31.12.2023 tarihli bakiyesi 579.782.597 TL ve nominal adedi 137.302.824’
dir).

FINANSAL YUKUMLULUKLER

31.12.2024 31.12.2023

Kisa vadeli
Banka kredileri

-TL 39.000.000 --
Kredi faiz tahakkuku 1.091.364 -
Toplam Kisa Vadeli Krediler 40.091.364 --

Genel Toplam 40.091.364 -
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

6. FINANSAL YUKUMLULUKLER (devami)

31.12.2024 tarihi itibariyla kredilerin geri 6deme tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2024 TL
1 yila kadar 39.000.000
39.000.000

7. ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

fliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 8) 31.12.2024  31.12.2023

Sur Yapr EndUstri Sanayi ve Ticaret A.S. 33.878.539  32.771.493

33.878.539 32.771.493

®Sirket ile Sur Yap: Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 31.12.2022 tarihinde imzalanmis Proje
Pazarlama ve Satis Faaliyetleri Danmigmanlik Hizmet Sozlesmesi hukimleri geregince, Sur Yapi
Endlstri Sanayi ve Ticaret A.S. adina tahakkuk etmis pazarlama ve satis danigmanhk hizmeti
bedelinden olugmaktadir. Sirket’in yapmis oldugu satislardan %3 oraninda pazarlama ve satis hizmeti
hesaplanmaktadir.

iliskili taraflara pesin 6denmis giderler (Dipnot 10) 31.12.2024  31.12.2023

Sur Yapim ingaat A.S. ©) 1.509.913.049 700.304.494

1.509.913.049  700.304.494

) Sirket’in ana yuklenici firmasina verdigi avans tutarlarindan olusmaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in Ust diizey yoneticileri, yonetim kurulu baskani ve Gyeleri ile genel midir ve genel midar
yarcdhimcilarindan olusmaktadir. Ust yonetime saglanan menfaatlerin 01.01.-31.12.2024 tarihleri
araligindaki toplami 3.442.329 TL dir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
Alcilar cari hesabi 256.326.003 6.100
Alacak senetleri 435.050 --
256.761.053 6.100
Ticari Borglar 31.12.2024  31.12.2023
Saticilar cari hesabi 48.726.983 28.515.643
Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 7) 33.878.539 32.771.493
82.605.522 61.287.136

9. DIGER ALACAK VE BORGLAR

10.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli
bulunmamaktadir.

diger alacag:

Diger borglar - kisa vade 31.12.2024 31.12.2023
Odenecek vergi harg ve diger kesintiler 5.646.955 5.721.739
5.646.955 5.721.739
PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Pesin Odenmis Giderler:
Kisa vade 31.12.2024 31.12.2023
Iliskili taraflara verilen siparis avanslar: @) (Dipnot 7) 1.509.913.049 700.304.494
Diger 88.796.456 94.133.356
1.598.709.505 794.437.850

™) Sirket’in ana yiiklenici firmasi olan Sur Yapim insaat A.S.’ye verdigi avans tutarlarindan

olusmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

Ertelenmis Gelirler:

Uzun vade 31.12.2024 31.12.2023

Alinan avanslar 2.051.160.608 1.276.019.398

2.051.160.608 1.276.019.398

®) Sirket’in yapmis oldugu 6n satislara iliskin olarak tahsil ettigi avans tutarlarichr.

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet 31.12.2023 Girisler 31.12.2024
Binalar 65.945.340 - 65.945.340
Demirbaslar 1.417.670 41.972 1.459.642

67.363.010 41.972 67.404.982

Birikmis amortisman

Binalar 439.636 1.318.907 1.758.543
Demirbaglar 271.066 351.355 622.421

710.702 1.670.262 2.380.964
Net defter degeri 66.652.308 65.024.018
Maliyet 31.12.2022 Girisler 31.12.2023
Binalar ) - 65.945.340 65.945.340
Demirbaglar 462.096 955.574 1.417.670

462.096 66.900.914 67.363.010

Birikmis amortisman

Binalar -- 439.636 439.636
Demirbaglar 57.762 213.304 271.066
57.762 652.940 710.702

Net defter degeri 404.334 66.652.308
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

12.

13.

14.

) S6z konusu giris Sirket’in satis faaliyetlerini stirdiirmek amaciyla 21.09.2023 tarihinde 41.540.000
TL bedelle satin aldig1 ve Istanbul/Kadikéy/ibrahimaga Mah. 1222 ada 54 parsel (zerinde insaas:
devam eden ve Sur Yapi Excellence Projesi’nde yer alan dikkan nitelikli 1 (bir) adet bagimsiz
bolimden olugsmakta olup ilgili tutar enflasyon endekslemesi sonucu 65.945.340 TL olmustur.

Sirketin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki sekildedir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Genel yonetim giderleri (Dipnot 18) 1.670.262 652.940
1.670.262 652.940

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.

KULLANIM HAKKI VARLIKLAR
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in kullanim hakki varliklart bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 31.12.2024 31.12.2023
Kullanilmamis personel izin karsiliklary 220.909 116.683
220.909 116.683

Kullanilmamis personel izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki gibidir:
01.01. 01.01.
31.12.2024  31.12.2023

1 Ocak bakiyesi 116.683 -
Donem icerisindeki artis 140.092 116.683
Parasal kazang / (kayip) (35.866) -
D6nem sonu bakiyesi 220.909 116.683

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in almis veya vermis oldugu baska bir teminat, rehin,
ipotek ve kefalet (“TRIK”) bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’e acilan veya Sirket’in agmis oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir.



15.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borclar 31.12.2024 31.12.2023

Sosyal guvenlik ve vergi borclar 589.661 453.959

Personele borglar 688.541 384.199
1.278.202 838.158

) S6z konusu bakiye Sirket’in agirlikli olarak Ucret tahakkuklarini icermekte olup rapor tarihi
itibariyla kapanmistir.

Kidem Tazminati Karsihg

Sirket, Tlrkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve koti
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminat: ddemekle
yukimladar. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki Ucret esas alinarak calisilan her
yil igin 30 gunlik tcret (31.12.2024 tarihi itibariyla kidem tazminati 6demelerinin tavan 46.655
TL/y1l) Gzerinden hesaplanmaktadir.

TMS 19 “Cahisanlara Saglanan Faydalar” standardina uygun olarak Sirket’in yikumlaliklerinin
hesaplanabilmesi icin aktiier hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminat: karsiligini, TMS 19’a
uygun olarak “Ongoriilen Birim Kredi Yéntemi”ni kullanarak, Sirket’in gecmis yillardaki personel
hizmet siresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz
alarak hesaplamis ve finansal tablolara yansitmistir. Kidem tazminati karsihigi, ¢alisanlarin emekliligi
halinde 6denmesi gerekecek muhtemel yikimlilugin bugunki degeri hesaplanarak ayrilir.

Buna uygun olarak toplam yikumliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal varsayimlar asagida
belirtilmistir.

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 31.12.2024 31.12.2023
Faiz oram 229,00 %:25,00
Beklenen tcret / limit artiglar: %24,00 %21,00
Iskonto oram %4,03 %3,31

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiligimn enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
oranm gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi 01.01.2025 tarihinden itibaren gecerli olan 46.655
TL tavan tutari Gzerinden hesaplanmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

31.12.2024 31.12.2023
Kidem tazminati karsiligi 538.084 532.065
Donemsonu bakiyesi 538.084 532.065
Kidem tazminat1 yakidmliligi hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2024 31.12.2023
Ddnem bast 532.065 1.059.384
Cari donem hizmet maliyeti 156.596 178.249
Faiz maliyeti 92.130 115.728
Cari donem icerisinde yapilan 6demeler (-) - (294.201)
Aktleryal fark (Dipnot 24) (79.162) (110.648)
Parasal kazanc / (kayip) (163.545) (416.447)
Ddnem sonu 538.084 532.065
16. STOKLAR
31.12.2024  31.12.2023
Ham maddeler 60.537.939  28.468.447
Gelistirilmekte olan ve insaat: devam eden konut insaat projeleri ) 666.520.147 273.097.345
727.058.086 301.565.792

®) Sirket'in, 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla insaat1 devam eden devre miilk insaat projesi, Sur

Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi'dir.

Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre
mulklerin %68’si stok olarak siniflanmistir. Stoklarin icerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti

bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla yatirnm amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Gergege
Yapilan Uygun Deger
Yatinnm Amach Alan Harcamalar Degisimi
Gayrimenkuller m? 31.12.2023 ve Girigler  (dipnot 22) 31.12.2024

Sur Yap: Tatil Evleri
Antalya Projesi
- Devremiilkler 39.452 5.292.501.105 179.213.064 862.927.391 6.334.641.560

- Ticari Birimler 6.005 322.521.961 96.624.617 46.256.971 465.403.549

5.615.023.066 275.837.681 909.184.362 6.800.045.109

Gergege
Yapilan Uygun Deger
Yatinm Amagh Alan Harcamalar Degisimi
Gayrimenkuller m? 31.12.2022 ve Girisler  (dipnot 22) 31.12.2023

Sur Yapr Tatil Evleri

Antalya Projesi
- Devremiilkler 39.452 3.744.294.545 30.474.324 1.517.732.236 5.292.501.105
- Ticari Birimler 6.005 360.000.189 1.857.088  (39.335.316) 322.521.961

4.104.294.734  32.331.412 1.478.396.920 5.615.023.066

Sur Yap Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre mulklerin %33°( ile ticari birimlerin tamami yatirim
amach gayrimenkul olarak simiflanmagtir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihinde portféyinde bulunan yatinm amach gayrimenkullerinin gercege
uygun degerleri Lider Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarih ve
2024-0Z-344 sayilhh degerleme raporundaki degerlemelere gore belirlenmistir. Devremdlklerin
%67’sinin satilacagi, kalan %33’Unun ve ticari birimlerin ise sirket tarafindan kiraya verilecegi
varsayilmistir. Bu cercevede Sur Yap: Tatil Evleri Antalya Projesi’ndeki devre milklerin %330 ile
ticari birimlerin tamami yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflanmastir.

S0z konusu gercege uygun degerler gelir indirgenme yontemine gére belirlenmistir. Ticari birimlerde
gecmis dénemde yasanan deger azalisi, ilgili donemlerdeki degerlerin tespitindeki yéntem ve kabul
farklihklart kaynakhdir. 24 Mart 2022 tarihi itibariyla esas alinan degerleme raporunda ticari
Unitelerin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile tespit edilirken; 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri
itibariyla olan finansal tablolara yansiyan ticari Unitelerin degeri indirgenmis nakit akimi yontemi ile
tespit edilmistir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

18. NiTELIiKLERINE GORE GIiDERLER

01.01.- 01.01.-
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Reklam giderleri 173.496.424 111.196.455
Personel giderleri 4.587.184 7.398.178
Ofis giderleri 1.182.377 824.560
Danismanlik giderleri 516.457 57.900
Kullanilmamas izin haklar: karsilhig 430.237 68.880
Kidem tazminati karsilik giderleri 62.783 127.888
Diger giderler 3.194.814 2.461.041
183.470.276 122.134.902
01.01.- 01.01.-
Genel yonetim giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Personel giderleri 6.854.261 2.683.549
Misavirlik ve danismanlik giderleri 4.053.090 604.896
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Dipnot 9) 1.670.262 652.940
Ofis giderleri 930.000 473.271
Kidem tazminati karsilik giderleri 93.813 51.599
Vergi, resim ve harg giderleri 90.671 991.355
Kullanilmamis izin haklar: karsiligi -- 27.790
Diger giderler 1.782.900 306.799
15.474.997 5.792.199

19. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
Diger dénen varhklar 31.12.2024 31.12.2023
Devreden KDV 210.090.483 95.633.369
Diger KDV 5.420.442 --
Pesin 6denen vergi ve fonlar 5.085.998 --
Indirilecek KDV 2.313.591 3.340.338
Verilen is avanslar 532.407 -
223.442.921 98.973.707
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a. Odenmis sermaye

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla Sirket’in sermaye yapis: asagidaki gibidir:

31.12.2024 % 31.12.2023 %
Sur Yap1 Endstri Sanayi ve Ticaret A.S. 167.500.000 100 167.500.000 100
Odenmis Sermaye 167.500.000 100 167.500.000 100
Sermaya enflasyon diizeltmesi 212.455.277 212.455.277
Diizeltilmis sermaye 379.955.277 379.955.277

TMS 29 ve VUK uyarinca Sermaye Diizeltmesi Farklar ve Hisse Senedi Thra¢ Primlerinin
Finansal Tablolardaki Gosterimi

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarunca dizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

. . TUFE Gecmis Yillar
Ozsermaye \l(JaZEI EKgdfﬁg: Endeksli Yasal Karlan/Zararlannda
y Kayitlar Takip Edilen Farklar

Sermaye duzeltmesi farklar 165.462.426 212.455.277 (46.992.851)
Hisse senedi ihrag primleri 1.309.716.019 1.471.275.371 (161.559.352)

Gecgmis Yil Karlari
Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca duzeltilmis gegmis yil karlar: hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Enflasyon Muhasebesi Enflasyon Muhasebesi

Gecmis Yillar Karlan Oncesi Tutar Sonrasi Tutar

1 Ocak 2024 2.681.204.100 5.139.092.779
1 Ocak 2023 2.776.240.806 3.826.564.723
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

31 Aralhik 2024 tarihi itibartyla Sirket’in c¢ikarilmis sermayesi 167.500.000 TL olup tamam
6denmistir. S6z konusu sermaye her biri 1 TL degerde 167.500.000 adet paya ayrilmastir.

Sirket, SPK Kurulu’nun 17 Agustos 2023 tarihli ve E-12233903-340.05.05-41039 sayili iznini
miteakip, 70.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini, 350.000.000 TL’lik kayithh sermaye tavani
icerisinde olmak izere 75.000.000 TL artirarak 145.000.000 TL’ye yikseltmistir. Sermaye artirimina
iliskin yonetim kurulu karar1 22 Agustos 2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Mudurligii nezdinde
tescil edilmis ve 22 Agustos 2023 tarihli ve 10898 sayili TTSG ile ilan olunmustur.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazili 2.071.428,57 adet pay karsilig
2.071.428,57 TL’den, B grubu hamiline yazilh 165.428.571,43 adet pay karsihg: 165.428.571,43
TL’den olusmaktadir.

Sirket, 145.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesini 18 Aralik 2023 tarihli ve 2023/27 sayil y6netim
kurulu karari ile 22.5000.000 TL arttirarak 167.500.000 TL’ye yukseltmistir. 22.500.000 TL
tutarindaki artirilmig sermayeyi temsil eden pay grubu, B grubu hamiline yazili 22.500.000 adet pay
karsilig1 22.500.000 TL’den olusmaktadir.

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamam 49,18
TL’den satilmistir. Buna gore halka arz biyukliigli 2.213.100.000 TL olarak gerceklesmistir. Satilan
Paylar sonrasi Sirket’in halka agiklik oran1 % 26,87 olmustur.

b. Kardan aynlms kisitlanmis yedekler
Yoktur.
c. Gegmis yil karlan
31.12.2024  31.12.2023

Gecmis y1l karlary 3.995.284.278 3.826.564.723

3.995.284.278 3.826.564.723

d. Kar veya zararda yeniden simiflandiriimayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler
31.12.2024  31.12.2023

Tammlanmig fayda planlari yeniden élcuim kazanglar: / kayiplar: 166.061 110.648

166.061 110.648

e. Kardagitim

Bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

f.  Paylarailiskin primler
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in paylara iliskin primler detay: asagidaki gibidir:
31.12.2024 31.12.2023

Hisse senedi ihrag primleri 1.471.275.371 1.471.275.371

1.471.275.371 1.471.275.371

Sirket’in sermayesinin 145.000.000 TL’den 167.500.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle artirilan
22.500.000 TL nominal degerli pay ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 22.500.000 TL nominal degerli
pay olmak Uzere toplam 45.000.000 TL nominal degerli pay halka arz edilmis ve tamam 49,18
TL’den satilmistir. 45.000.000 TL nominal degerli paylarin satisindan halka arz masraflari sonrasi
yukaridaki tabloda da sunuldugu tizere 1.471.275.371 TL paylara iliskin ihra¢ primi elde edilmistir.

S0z konusu degerler endekslenmis tutarlar tizerinden sunulmustur

21. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI

22.

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (Dipnot 18) 183.470.276 122.134.902
Genel yonetim giderleri (Dipnot 18) 15.474.997 5.792.199

198.945.273 127.927.101

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2024 31.12.2023
Gercege uygun deger degisikliginden
kaynaklanan kazang 909.184.362 1.478.396.920
Menkul kiymet satig kari 175.759.843 12.763.091
Kur farki geliri 447.413 2.088.619
Diger gelirler 1.015.028 183.013
1.086.406.646 1.493.431.643
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

22. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER (devami)

01.01.- 01.01.-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2024 31.12.2023
Kur farki gideri 91.205 4.391.066
Diger 3.967.294 1.038.556
4.058.499 5.429.622

23. FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri 31.12.2024 31.12.2023
Banka komisyon giderleri 11.045.815 2.010.744
Kredi faiz gideri 1.091.364 --
Diger finansman giderleri 92.130 115.729
12.229.309 2.126.473
01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.12.2024 31.12.2023
Katihm hesab1 kar pay: gelirleri 114.118.379 --
114.118.379 --

O Sirket’in Turkiye Emlak Katilim Bankasi bulunan katihm hesabr kar pay: gelirlerinden olusmaktadhr.

24. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALiZzZi

Sirket’in kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlar: agagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.12.2024 31.12.2023
Aktleryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 15) 79.162 121.662
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (23.749) --
55.413 121.662
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Vergisi

2 Agustos 2024 tarih ve 32620 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 sayil “Vergi Kanunlar ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”
(*7524 sayih Kanun”) ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren yurt ici asgari kurumlar vergisi
uygulanacaktir. Buna gore, yurt ici asgari kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar dustilmeden énceki
kurum kazancimin %10’undan az olamayacaktir. Beyannamelerde indirim konusu yapilan ge¢mis
yillar zararlart asgari kurumlar vergisi matrahindan dustilmeyecek ve asgari kurumlar vergisinin
hesaplanmasinda dikkate alinacaktir. Diger taraftan, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen
kazanglara uygulanmak Uzere, 7524 sayil1 Kanun’un 32. maddesiyle yapilan degisiklikle bu istisnadan
faydalanilabilmesi icin, fon ve ortakhiklarin (emeklilik yatirnm fonlari harig) sahip olduklar
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi
olarak dagitilmas: sarttir. Bu sure icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramig sayilacaktir. Yatirim fon ve ortakliklarinin, ticari mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklar:
taginmazlardan elde ettikleri kazanglardan; tasinmaz alim satim kazanglari, kira gelirleri, tasinmaza
dayah haklarin devir ve temlikinden elde edilen kazanclar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen
gelirler, tasinmaz isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarinin
anlasilmas: gerekmektedir. Kar dagitimina konu kazang, bahse konu tasinmazlardan elde edilen
kazanglara yonelik olup bu gelirler disindaki kazanclarin dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar
dagitim sartimin saglanmamasi durumunda, tasinmaz gelirleri dahil tim gelirler igin istisnadan
yararlanilamayacaktir. Bununla birlikte, 15 Temmuz 2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete’de
7456 sayili “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin
Telafisi icin EK Motorlu Tagitlar Vergisi ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hilkmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” yayimlanmistir. Bu kanunun 21. maddesi ile
kurumlar vergisi orant %25 olarak belirlenmis olup, s6z konusu oranin; bankalar, 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu kapsamindaki sirketler,
elektronik 6deme ve para kuruluslari, yetkili déviz miesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye
piyasas: kurumlan ile sigorta ve reasurans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari igin
%30 seklinde uygulanmas: duzenlenmistir. Gayrimenkul yatirim ortaklhiklar1 6362 sayili Sermaye
Piyasast Kanunu’nun 35. maddesi kapsaminda Kkollektif yatinm ortakliklari iginde
degerlendirildiginden, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin yukarida belirtilen sarti saglamamasi
durumunda hesaplanacak mali kar matrahi Gzerinden %30 vergiye tabi olmasi s6z konusu olacaktir.

Kar dagitim: olmadig: takdirde kurumlar vergisine ilave olarak gelir Uzerinden baska bir vergi
6denmemektedir. Tam mukellef kurumlar tarafindan, Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci
aracihgiyla kar pay: elde edenler hari¢ olmak (izere dar mukellef kurumlara veya kurumlar vergisinden
muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylari zerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Karin
sermayeye eklenmesinin kar dagitimi sayi1lmaz ve stopaja tabi tutulmaz.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

25. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devam)

Kurumlar Vergisi (devami)

Turkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap ddneminin kapandigi ay:1 takip eden
dérdincl ayin son giinti aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar 5 yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar: degisebilir.

Kurumlar Vergisi Kanun’a gére beyanname Uzerinde gosterilen zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénem Kurumlar Vergisi matrahindan indirilebilir.

Kurumlar vergisi karsilig1 asagidaki kalemlerden olugsmaktadir:

31.12.2024 31.12.2023

a) Gelir tablosunda
Cari donem kurumlar vergisi -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (462.952.440) -

b) Bilanco'da

Odenecek kurumlar vergisi - -
Odenen kurumlar vergisi (-) - -

Donem kari vergi yakamlulukleri -- --

Ertelenmis vergi varligi / (yikimliligu), net 1.606.784.690 -

Ertelenmis Veraqi

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin
en az %>50’sinin, temettl olarak dagitim: halinde kurum kazancina uygulanan vergi orant %10 olarak
uygulanacaktir. Aksi durumda, kurumlar vergisi oran1 %30 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar icin gecerli olan
%30’luk vergi oram kullanilir. Kar dagitim karar1 genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yih
ertelenmis vergi varlik ve yukumliluklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orant %30’dur (31
Aralik 2023: %0).
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

25. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devam)

31.12.2024
Birikmis gecici
zamanlama Ertelenmis
farklar vergi
Maddi ve maddi olmayan varliklarin kayitl: defter degerleri ile
duzeltilmis degerleri arasindaki net fark (24.781.598) (7.434.479)
Stoklara iliskin duzeltmeler (257.006.260) (77.101.878)
Avanslara iligkin dizeltmeler 678.321.210 203.496.363
Kidem tazminati karsilig: diizeltmesi 538.084 161.425
Izin karsihg diizeltmesi 220.909 66.273
Kredil faiz tahakkuku dlzeltmesi 1.091.364 327.408
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger farklari ~ (5.772.544.037) (1.731.763.211)
Diger 18.211.362 5.463.409
Ertelenmis vergi varhg / (yukimlalugi), net (1.606.784.690)
Donemler arasi ertelenmis vergi mutabakat: asagidaki gibidir:
01.01.-
31.12.2024

Ertelenmis vergi varliklari /(ytkimlualtkleri), net cari donem (1.606.784.690)
Ertelenmis vergi varliklari /(ytkamlualtkleri), net dénem basi (-) -

(1.606.784.690)
Ertelenmis vergi gelir/gideri (462.952.440)
Gecmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi (1.143.808.500)
Donem vergi geliri/(gideri)- Diger kapsamli gelir (23.749)

(1.606.784.690)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

PAY BASINA KAZANC

Pay basina esas (kayip)/kazang, ana ortaklik paylarina ait net karin ¢ikarilmis adi hisselerin s6z
konusu donemdeki agirlikl ortalama adedine boliinmesi ile hesaplanir. Sirketler mevcut hissedarlara
birikmis karlardan paylari oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay
basina (kayip)/kazan¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla hisse basina (kayip)/kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Net Dénem Kari (TL) 328.758.596 1.312.528.055
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 167.500.000 167.500.000
Hisse Basina Kar (TL) 1,96 7,84

Sirket, hisse basina 1 TL nominal degeri olan 70.000.000 adet hissesini, 17 Agustos 2023 tarihinde
hisse basina 1 TL nominal deger Uzerinden 145.000.000 adete yiikselterek sermayesini 70.000.000
TL’den 145.000.000 TL’ye ¢ikarmustir. 18 Aralhik 2023 tarihinde ise hisse basina 1 TL nominal degeri
olan 145.000.000 adet hissesini hisse bagina 1 TL nominal deger Uzerinden 167.500.000 adete
yiikselterek sermayesini 145.000.000 TL’den 167.500.00 TL’ye ¢ikarmustir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Y&netim Hedefleri ve Politikalar:
Sirket’in belli bash finansal araglar1 banka kredileri, alinan cekler, nakit ve banka mevduatlarindan
olusmaktadir. Bu finansal araclarin temel amaci Sirket’in faaliyetlerinin finanse edilmesine yonelik
kaynak saglamaktir. Bunlar disinda Sirket’in ticari faaliyetlerinden kaynaklanan ticari bor¢ ve
alacaklarin: iceren finansal araglar1 bulunmaktadir.

Sirket’in finansal araclardan kaynaklanan baslica riskleri likidite riski ve kredi riskleridir. Sirket
yonetimi bu risklerin y6netimi igin asagida Ozetlenen politikalari belirlemistir. Sirket ayrica tim
finansal araclarin tasidig: piyasa fiyat: riskini yonetmektedir.

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket'in Ust
yonetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda tst yonetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararina
bagli olanlar1 Ydnetim Kurulu'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, (st yonetim ve Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin
alimi yoluyla dengede tutmay: amaglamaktadir. Sirket'in genel stratejisi onceki donemden bir farklilik
gostermemektedir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGIi VE DUZEYi
(devam)

Sirket, kaynaklarint kullanilan finansal bor¢/sermaye oramint kullanarak izler. Bu oran kullanilan
finansal borcun sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal bor¢ tutarindan (bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve ticari akreditif borclar: icerir)
disulmesiyle hesaplanir. Kullanilan kaynaklar, bilangoda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.

Bilanco tarihi itibariyla net finansal borg / kullanilan sermaye oran: asagidaki gibidir:
31.12.2024 31.12.2023

Finansal borclar 40.091.364 -
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (54.554.597) (661.941.496)
Net finansal bor¢ - -
Toplam 6z sermaye 6.171.968.957 6.990.434.074
Kullanilan sermaye 6.171.968.957 6.990.434.074

Net Finansal Bor¢/Kullamlan Sermaye oram -- --

b) Finansal Risk Faktorleri

Faiz Oran: Riski
Sirket’in finansal yukumlulikleri olmadigindan Sirket'in faiz orani riski yoktur.

Kredi riski
Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin sézlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir.

Finansal arag tlrleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

31.12.2024 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ligkili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatirimlar

Raporlama tarihi
itibariyla maruz
kalinan azami kredi

riski 256.761.053 1.509.913.049 88.796.456  54.554.597 234.700.002

- Azami riskin

teminat, vs ile

guvence altina alinmis

kismi -- -- -- - - --

A. Vadesi gegcmemis
ya da deger
dustklugine
ugramamis finansal
varhklarin net defter

degeri 256.761.053 1.509.913.049 88.796.456  54.554.597 234.700.002

B. Deger disukligiine
ugrayan varliklarin
net defter degerleri -- - - - - -

- Vadesi gecmis (brit
defter degeri) -- -- - - - -
- Deger dustklugi (-)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

31.12.2023

Raporlama tarihi
itibartyla maruz kalinan
azami kredi riski

- Azami riskin teminat, vs
ile glivence altina alinmis
kismi

A. Vadesi gegmemis ya
da deger dusikltgine
ugramamis finansal
varliklarin net defter
degeri

B. Deger diigukltgiine
ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (brit
defter degeri)
- Deger dustklugu (-)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iligkili Diger Iligkili Diger Bankalardaki Finansal
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat  Yatirimlar
-- 6.100 700.304.494 94.133.356 661.941.496 796.348.934
-- 6.100 700.304.494 94.133.356 661.941.496 796.348.934
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

Likidite Riski

Sirket, nakit akimlarin1 diizenli olarak takip ederek finansal varhiklarin ve yiukumluluklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borclanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini
yonetir. Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit tutmays, yeterli miktarda kredi islemleri ile
fon kaynaklarimin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme guciini ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yilksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kilinmas: suretiyle yonetilmektedir.

31.12.2024
Sézlesme Uvarnca vadeler Defter uyarlr?((:)z: Iri;rlsii 3 Aydan Sa;,;; 1- 5 Y1l arasi
¥ y Degeri cikislar toplami Kisa (1) y an (n
(=1+11+111)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler -- -- - -- -
Banka kredileri 40.091.364 40.091.364 40.091.364 - --
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yukamltlikler -- -- - -- -
Def SOZIesrlz'e 3 Ayd 3-12 4 5y
Sozlesme uyarinca vadeler € ter uyarinca nakit ydan Ay arast 5 Yilaras:
Degeri cikislar toplami Kisa (1) () (n
(E1+11+11D
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler -- -- - -- -
Ticari Borglar -- -- - -- -
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 33.878.539 33.878.539 33.878.539 -- -
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 48.726.983 48.726.983 48.726.983 -- -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar -- -- -- -- --

Diger Borglar
iligkili Taraflara Diger Borglar -- -- - -- -
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.646.955 5.646.955  5.646.955 -- -
Diger Yukumlultkler 2.051.160.608  2.051.160.608 -- 2.051.160.608
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

31.12.2023
. Sozlesrlz_e 3.12 |
Sozlesme uyarinca vadeler De telj uyarinca nakit 3 Aydan Ay arast 1- 5 Yil arasi
Degeri cikislar toplami Kisa (1) () (n
(=1+11+111)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler -- -- - -- -
Banka kredileri -- -- -- -- --
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan
yukamlilikler -- -- - -- -
Sozlesme 3-12

" Defter uyarnca nakit 3 Aydan 1- 5 Y1l arasi

Sozlesme uyarinca vadeler Degeri c¢ikislar toplam Kisa (1) AY ar(?ls; (rr
(=1+11+111)

Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler -- -- - -- -
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar 32.771.493 32.771.493 32.771.493 -- --

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 28.515.643 28.515.643 28.515.643 -- -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar -- -- -- -- --
Diger Borglar

Iliskili Taraflara Diger Borglar -- -- -- -- --

fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.721.739 5.721.739  5.721.739 -- --
Diger Yukumlultkler 1.276.019.398  1.276.019.398 - -- 1.276.019.398

Dadviz kuru riski

Sirket, doviz cinsinden varlik ve ytkimliliklerinin Tirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle bir miktar kur riski tasimaktadir. Sirket’in ddviz cinsinden varlik ve yikumlilikleri
esas olarak yabanci para cinsinden alinan ve verilen avanslardan olusmaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in net yabanci para birimi pozisyonu asagidaki gibidir:

31.12.2024 ABD $ EURO Kal’§l;ll-gl_l
Nakit ve nakit benzerleri -- 250 9.184
Ticari alacak ve diger aktifler -- 101.438 3.726.447
Yabanci para varhklar -- 101.688 3.735.631
Diger borclar 23.272 327.642 12.857.365
Yabanci para yakamlilukler 23.272 327.642 12.857.365
Yabanci para pozisyonu, net (23.272) (225.954) (9.121.734)

TL
31.12.2023 ABD $ EURO Karsihg
Nakit nakit benzerleri -- 1.387 65.230
Ticari alacak ve diger aktifler - 96.437 4.535.412
Yabanci para varhklar - 97.824 4.600.643
Diger Borglar 23.272 282.732 14.285.947
Yabanci para yukumlultkler 23.272 282.732 14.285.947

Yabanci para pozisyonu, net (23.272) (184.908) (9.685.305)
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Aralik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)
Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
31.12.2024
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanc Yabanci
9 < paranin y
paranin deger  paranin deger - paranin deger
. deger .
kazanmasi kaybetmesi K kaybetmesi
azanmast
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalagu (82.104) 82.104 (82.104) 82.104
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) (82.104) 82.104 (82.104) 82.104
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkimlultgi (830.069) 830.069 (830.069) 830.069
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- -
6- EUR net etki (4+5) (830.069) 830.069 (830.069) 830.069
Toplam (3+6) (912.173) 912.173 (912.173) 912.173
Déviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu
31.12.2023
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
- < paranin N
paramn deger  paranin deger des paranin deger
. eger .
kazanmasi kaybetmesi K kaybetmesi
azanmasi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yakimlalagu (98.912) 98.912 (98.912) 98.912
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) (98.912) 98.912 (98.912) 98.912
EUR’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yGkimlultgi (869.619) 869.619 (869.619) 869.619
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - -- --
6- EUR net etki (4+5) (869.619) 869.619 (869.619) 869.619
Toplam (3+6) (968.530) 968.530 (968.530) 968.530
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait

Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma
guicti esasina gore ifade edilmistir.)

28. FINANSAL ARACLAR
Finansal araclarin gercege uygun degeri
Finansal varliklarin ve yukiumltluklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimliltkler, birbirinin aym varlik ve yukimlaltkler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e ikinci seviye: Finansal varlik ve yukamltlukler, ilgili varlik ya da yukamlGlugin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullamilan girdilerden degerlenmistir.

e Uclincii seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, varlik ya da yukimliligiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gercege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yukidmliliklerin seviye siniflamalar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2024 tarihi itibariyla gercege
uygun deger seviyesi

Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amacl gayrimenkuller -- 6.800.045.109 -- 6.800.045.109
Toplam -- 6.800.045.109 -- 6.800.045.109

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla gercgege
uygun deger seviyesi

Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Yatirim amagli gayrimenkuller -- 5.615.023.066 -- 5.615.023.066

Toplam -- 5.615.023.066 -- 5.615.023.066
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

29. PARASAL KAYIP (-)

Sirket’in 31.12.2024 ve 2023 tarihleri itibariyle enflasyon muhasebesi uygulamasindan kaynaklanan

parasal kazang / (kayip) detaylar1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2024 31.12.2023

Stoklara ait enflasyon farklar: 262.774.036 113.488.310
Diger donen varliklara ait enflasyon farklar: 427.327.308 188.945.146
Ertelenmis gelirlere ait enflasyon farklar: (444.291.999) (359.312.559)
Maddi duran varliklara ait enflasyon farklar 19.838.642 7.077.774
Yatinm amagh gayrimenkullere ait enflasyon farklar 1.725.931.193 1.613.415.305
Sermayeye ait enflasyon farklar: (116.823.676) (104.001.588)
Paylara iligkin primlere ait enflasyon farklar: (452.236.799) --
Gecmis yil karlar1 / (zararlar) ait enflasyon farklar (1.579.640.977) (1.504.238.481)
Gelir tablosu hesaplarina iliskin enflasyon farklar: (36.458.636) (794.299)
(193.580.908) (45.420.392)

30. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Sirket'in portfoy sinirlamalarina uyumun kontroli tablosu 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla asagidaki

gibidir.

Ek Dipnot: Portféy Stnirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap

Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.12.2024
A | Para ve Sermaye Piyasast Araglari Md.24/(b) 281.700.002
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal: Projeler, Gayrimenkule
Dayal: Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar: ve
Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin
B | Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 7.527.103.195
Istirakler Md.24/(b)
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varliklar 2.151.492.093
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 9.960.295.291
E | Finansal Borglar Md.31 40.091.364
F | Diger Finansal Yukumliltkler Md.31
G | Finansal Kiralama Borclar Md.31
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
i | Ozkaynaklar Md.31 6.171.968.957
Diger Kaynaklar 3.748.234.970
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 9.960.295.291
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 Arahk 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(Tdm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (*"TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibanyla satin alma

guicti esasina gore ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.12.2024
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b)
A2 Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 47.000.000
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglart Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d)
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler Md.24/(c)
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler Md.28/1(a)
J | Gayrinakdi Krediler Md.31
K Uzerine Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araglart
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 47.000.000
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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31 Arahik 2024 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar

(TUm tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi'mn (**TL"), 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore ifade edilmistir.)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Portfoy Stmirlamalan ilgili Diizenleme Hesaplama Azami Oran 31.12.2024
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Md.22/(e) K/D <%10 %0,00
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayah haklar,
gayrimenkul yatirim fonu katilma paylar1 ve sermayesine %2100 oraninda istirak
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler Md.24/(a),(b) (B+A1)/D > %51 %75,57
Para ve sermaye piyasasi araclar: ve istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D < %49 %2,83
Yabanc: gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayal: haklar,
istirakler, sermaye piyasas: araclart Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D < %49 9%0,00
Atil tutulan arsa / araziler Md.24/(c) B2/D < %20 %0,00
Isletmeci sirkete istirak Md.28/1(a) C2/D <%10 %0,00
Borglanma sinint Md.31 (E+F+G+H+J)/i | = %500 %0,65
Dé6viz cinsinden vadeli - vadesiz mevduat / 6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi Md.24/(b) (A2-A1)/D < %10 %0,47
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami Md.22/(1) L/D < %10 %2,36

31 Aralik 2024 tarihi itibaryla "Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler 11-14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis ozet bilgiler niteliginde olup, 111-48.1 sayili
"Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin hiikiimleri cercevesinde

hazirlanmigtir.



	SUR TATİL EVLERİ 31.12.2024  SPK görüş-Antetli
	SUR TATİL EVLERİ RAPOR 31.12.2024 - IAS 29
	SUR TATİL EVLERİ Mali Tablolar 31.12.2024 - IAS 29
	SUR TATİL EVLERİ Mali Tablolar 31.12.2024 - IAS 29
	SUR TATİL EVLERİ Mali Tablolar 31.12.2024 - IAS 29
	SUR TATİL EVLERİ RAPOR 31.12.2024 - IAS 29

