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SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’NiN
5 2024 YILINA AiT 24 NiSAN 2025 TARIHLIi
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISINA iLiSKIiN BiLGILENDiRME NOTU

1. 24 NiSAN 2025 TARIHLi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI’NA DAVET

Sirketimiz 2024 y1li ¢alismalarini incelemek ve asagida yazili giindemi goriisiip karara baglamak tizere Olagan Genel Kurul
Toplantis1 24 Nisan 2025 Persembe giinii saat 14:00°da Sirket merkezi olan Burhaniye Mah. Burhaniye Abdullahaga
Cad. Suryap1 Blok No: 21 I¢ Kapi No: 1 Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye adresinde yapilacaktir.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek ortaklarimizin, vekaletnamelerini Ek-I’de yer alan Ornege uygun olarak
diizenlemeleri veya vekaletname formu ornegini Sirketimizin merkez adresinden veya
https://www.surtatilevlerigyo.com.tr/ adresindeki internet sitesinden temin etmeleri bu dogrultuda, 24.12.2013 tarih ve
28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 11.30.1 sayil1 “Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr1 Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi’nde 6ngoriilen hususlart de yerine getirerek, imzasi noterce onaylanmig vekaletnamelerini
Sirkete ibraz etmeleri gerekmektedir. S6z konusu Teblig’de zorunlu tutulan ve asagida yer alan vekaletname 6rnegine
uygun olmayan vekaletnameler, hukuki sorumlulugumuz nedeniyle kesinlikle kabul edilmeyecektir.

Elektronik Genel Kurul Sistemi ile oy kullanacak Pay Sahiplerimizin, ilgili Yonetmelik ve Teblig hiikiimlerine uygun
olarak uygulama yapabilmeleri igin Merkezi Kayit Kurulusu’ndan (https:/egk.mkk.com.tr/egkweb/), Sirketimizin
https://www.surtatilevlerigyo.com.tr/ adresindeki kurumsal internet sitesinden veya Sirket Merkezimizden (Tel: 0216 912
08 00) bilgi edinmeleri rica olunur.

6102 sayili Yeni Tiirk Ticaret Kanunu'nun 415 inci maddesinin 4’iincii fikras1 ve Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 30 uncu
maddesinin 1 inci fikrasi uyarinca, genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay senetlerinin depo edilmesi sartina
baglanamayacaktir. Bu ¢ergevede, ortaklarimizin Genel Kurul Toplantisi'na katilmak istemeleri durumunda, paylarini
bloke ettirmelerine gerek bulunmamaktadir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda Giindem Maddelerinin oylanmasina iliskin elektronik ortamda oy kullanilma hiikiimleri
sakli olmak kaydiyla, el kaldirma usulii ile agik oylama yontemi kullanilacaktir.

Sirketimizin 2024 Faaliyet Yilina ait Finansal Tablolar, Bagimsiz Denetim Raporu, Kar Dagitimina iliskin teklif ile
Kurumsal Y&netim Ilkelerine ve Siirdiiriilebilirlik Ilkelerine Uyum ile ilgili agiklamalar1 da iceren Faaliyet Raporu ve isbu
glindem maddeleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyum igin gerekli aciklamalari igeren ayrintili
Bilgilendirme Notu toplantidan ii¢ hafta Oncesinden itibaren bir yil siireyle Sirket Merkezi'nde,
https://www.surtatilevlerigyo.com.tr/ adresindeki Sirket kurumsal internet sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu’nun,
Elektronik Genel Kurul sisteminde Sayin Pay sahiplerinin incelemelerine hazir bulundurulacaktir. Ayrica anilan
dokiimanlar ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi kapsaminda gerekli
aciklamalari igeren bilgi notlar1 ayni tarihten itibaren https://www.surtatilevlerigyo.com.tr/ adresindeki Sirketimiz internet
sitesinde yer alacaktir.

6698 sayili Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu uyarinca, kisisel verilerinizin Sirketimiz tarafindan islenmesine iliskin
detayli bilgilere https://www.surtatilevlerigyo.com.tr/ internet adresinden kamuoyu ile paylagilmis olan “Sur Tatil Evleri
Gayrimenkul Yatirm Ortaklig1 Anonim Sirketi Kisisel Verileri Saklama ve Imha Politikas1”ndan ulasabilirsiniz.

Genel Kurul toplantimiza tiim hak ve menfaat sahipleri davetlidir. Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca nama yazili olup
borsada islem goren paylar i¢in Pay Sahiplerine ayrica taahhiitlii mektupla bildirim yapilmayacaktir.

Kamuoyuna ve Sayin Pay Sahiplerinin bilgilerine arz olunur.

SUR TATIL EVLERiI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU
. . _ Burhaniye Mah. Burhaniye Abdullahaga Cad. Suryap1 Blok No: 21 I¢ Kap1 No: 1
Sirket Adresi " Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye
Ticaret Sicil No . Istanbul / 370711-5
Mersis No : 0784-0677-1550-0001
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2. SPK DUZENLEMELERI KAPSAMINDA EK ACIKLAMALARIMIZ

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 3 Ocak 2014 tarihinde yiiriirlige giren II-17.1 sayili “Kurumsal Y6netim Tebligi”
uyarinca yapilmasi gereken ek agiklamalardan giindem maddeleri ile ilgili olanlar asagida ilgili giindem maddesinde
yapilmis olup, diger zorunlu genel agiklamalar ise bu bdliimde bilginize sunulmaktadir:

1.1. Ortakhk Yapisi ve Oy Haklar

Isbu Bilgilendirme Dokiimaninin ilan edildigi tarih itibartyla ortakligin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi ve oy
hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden pay sayisi ve oy hakki
ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi asagida sunulmaktadir:

Sirketin Sermayesi 167.500.000,00 TL olup, her biri 1 TL (Bir Tiirk Liras1) degerinde A grubu nama 2.071.428,57 ve B
grubu hamiline 165.428.571,43 olmak iizere 167.500.000 adet paya boliinmiistiir. Sirket sermayesinin tamami 6denmistir.
Kayitli Sermaye Tavani 350.000.000 TL dir.

Sirketimiz paylart A ve B grubu olarak ikiye ayrilmistir. Oy hakkinda bir imtiyaz bulunmamakta olup 5 kisiden olusan
yonetim kurulu iiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi arasindan segilir. A grubu paylar sermayenin

%1,24’linii, B grubu paylar ise %98,76’sin1 temsil etmektedir.

Sur Tatil Evleri GYO ortaklik yapis1 31.12.2024 tarihi itibariyle asagidaki gibidir.

SUR TATIiL EVLERI GYO SERMAYE YAPISI
Ortagin Unvam Grubu Tutar Toplam Tutar Oram Toplam Oram
0 bl e s Wi i
Halka A¢ik Kisim B 38.246.327,00 38.246.327,00 | 22,83% 22,83%
TOPLAM A+B 167.500.000,00 167.500.000,00 100% 100,00%

1.2. Sirketimiz ve Bagh Ortakliklarimizin Sirket Faaliyetlerini Onemli Ol¢iide Etkileyecek Yonetim ve Faaliyet
Degisiklikleri:

Ortakligimizin gegmis hesap déneminde gerceklesen veya gelecek hesap donemlerinde planladig ortaklik faaliyetlerini
onemli 6l¢iide etkileyecek yonetim ve faaliyetlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

1.3. Pay Sahiplerinin Giindeme Madde Konulmasina fliskin Talepleri Hakkinda Bilgi:

Ortaklik pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirimei iliskileri Béliimii’ne yazili olarak iletmis olduklar
talepleri, Yonetim Kurulu'nun ortaklarin giindem oOnerilerini kabul etmedigi hallerde, kabul gérmeyen oneriler ile red
gerekeeleri ile ilgili bilgiler agagida sunulmaktadir:

2024 y1l1 faaliyetlerinin goriisiilecegi Olagan Genel Kurul toplantisi i¢in bdyle bir talep iletilmemistir.

3. SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$’NIN 24 NiSAN 2025 TARIHLI
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEM MADDELERINE iLiSKiN ACIKLAMALARIMIZ

1. Agcihs ve Toplant1 Baskani’nin secilmesi,

“6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu” (TTK), “Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Gimriik ve Ticaret Bakanligi Temsilcileri hakkinda Yonetmelik” (“Yonetmelik” veya
“Genel Kurul Yénetmeligi”) ve Genel Kurul I¢ Yonergesinin 7. Maddesinin hiikiimleri ¢ercevesinde Genel Kurul
toplantisin1 yonetecek Toplanti Baskani segimi yapilir. Toplant: Bagkani tarafindan Genel Kurul I¢ Y6nergesine uygun
olarak en az bir Tutanak Yazmani gérevlendirilir. Toplanti Bagkani yeterli sayida oy toplama memuru da segebilir.
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2. Sirket Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2024 yih Faaliyet Raporunun okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili diizenlemeler ¢er¢evesinde, Genel Kurul toplantisindan
onceki 1ic hafta siireyle Sirketimiz Merkezi'nde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve
www.surtatilevlerigyo.com.tr adresindeki Sirketimiz kurumsal internet sitesinde ortaklarimizin incelemesine sunulan
2024 yili Faaliyet Raporu hakkinda bilgi verilerek, Faaliyet Raporu ortaklarimizin goriisiine ve onayina sunulacaktir.

3. 2024 yil hesap donemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmasi,

Genel Kurul toplantisindan onceki ii¢ hafta siireyle Sirketimiz Merkezi’nde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul
portalinda ve www.surtatilevlerigyo.com.tr adresindeki Sirketimiz kurumsal internet sitesinde ortaklarimizin
incelemesine sunulan, TTK ile Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uyarinca hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu
hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilecektir.

4. 2024 yil hesap donemine iliskin Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve onaylanmasi,

TTK, Yonetmelik ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili diizenlemeler cercevesinde, Genel Kurul toplantisindan
onceki ii¢ hafta siireyle Sirketimiz Merkezi’'nde, MKK’nin Elektronik Genel Kurul portalinda ve
www.surtatilevlerigyo.com.tr adresindeki Sirketimiz kurumsal internet sitesinde ortaklarimizin incelemesine sunulan
finansal tablolarimiz ve Vergi Usul Kanunu’na gore hazirlanan mali tablolarimiz hakkinda bilgi verilerek
ortaklarimizin goriisiine ve onayina sunulacaktir.

5. Yonetim Kurulu iiyelerinin Sirket'in 2024 yih faaliyetlerinden dolay1 ayri ayri ibra edilmesi,

TTK ve Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde Yonetim Kurulu iiyelerimizin 2024 yili faaliyet, islem ve hesaplarindan
oOtiirli ayr1 ayri ibra edilmeleri Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

6. 18 Aralik 2024 Tarihinde Yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Kabul Edilen “Pay Geri Alim
Program1” Cercevesinde Sirketimizin Borsada Kendi Paylarinin Geri Alim Islemleri Hakkinda Pay
Sahiplerine Bilgi Verilmesi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1-22.1 say1li
“Geri Alinan Paylar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri ile anilan Tebligin hiikiimlerinin uygulamasina yonelik olarak
Kurul tarafindan alinan i-SPK.22.8 (1 Agustos 2024 tarih ve 41/1198 s.k.) say1l1 ilke Karari ile Sirketimizin 18 Aralik
2024 tarihli olaganiistii genel toplantisinda onaylanan Pay Geri Alim Programi gergevesinde detaylari EK/2°deki
tabloda yer alan borsadan geri alinan paylar hakkinda Genel Kurul’a blgi verilecektir.

7. 2024 yih karmin dagitilmasi teklifinin miizakere edilerek karar alinmasi,

Sirketimiz tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarma (TFRS) uyumlu olarak hazirlanan ve Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenen
01.01.2024 - 31.12.2024 hesap donemine ait finansal tablolarimiza gore 328.758.596,00 TL ana ortakliga ait net
donem kari, Vergi Usul Kanunu (VUK)’a diizenlenmis yasal kayitlarimiza gore ise 174.535.666,03 TL net dénem
kar1 elde edilmis olup Kar Dagitim Politikamiz, uzun vadeli stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve
nakit durumu dikkate alinarak, II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ve bu teblig uyarinca ilan edilen Kar Pay1 Rehberi’nde
yer alan Kar Dagitim Tablosu formatina uygun olarak hazirlanan kar dagitim teklifi EK/3'te, kar dagitim tablosu ise
EK/4’te yer almaktadir.

8. Sirket’in Kar Pay1 Dagitim Politikasinin Giincellenmesinin Onaya Sunulmasi
02.08.2024 tarihinde yayinlanan 7524 sayili Kanun ile giincellenen Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1.

fikrasinin (d) bendi cergevesinde kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi i¢in Sirket’in Kar Dagitim
Politikasinin EK/5’te yer aldig1 sekilde giincellenmesi Genel Kurul onayina sunulacaktir.
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9. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi'nin”
37. maddesi ¢ercevesinde ortaklara bilgi verilmesi,

SPK’nin I11-48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 37. maddesi cercevesinde; Sirketimiz
tarafindan y1l iginde, portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin kiralanmalar1 ve satilmalar1 nedeniyle, kiralama ve satisla
ilgili olarak ekspertiz degerleri arasindaki farkliliklar konusunda Olagan Genel Kurul'da ortaklarina bilgi verilecek
olup konuyla ilgili ayrmtili bilgi yil iginde Ozel Durum Agiklamalar1 ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda
duyurulmaktadir.

10. Sermaye Piyasas1 Kurulu 1I-17.1 Kurumsal Yonetim Tebligi Geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust
Diizey Yoneticilere Y1l Icerisinde Saglanan Menfaatler Hakkinda Pay Sahiplerine Bilgi Verilmesi

SPK’nin 4.6.2. no'lu Zorunlu Kurumsal Yénetim ilkesi uyarinca Y6netim Kurulu iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin
iicretlendirme esaslar1 yazili hale getirilmeli ve Genel Kurul toplantisinda ayr1 bir madde olarak ortaklarin bilgisine
sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninmalidir.

2024 faaliyet yilina iliskin konsolide ve konsolide olmayan finansal raporlarimizin 6 numarali dipnotunda 2024 yil
icinde Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan, Yonetim Kurulu iyeleri ve st diizey
yoneticilere saglanan menfaatler hakkinda bilgi verilmistir.

11. Yénetim Kurulu Uyelerine 2025 Yih i¢in Verilecek Huzur Haklarin Belirlenmesi ve Karara Baglanmasi

Ucret Politikamiz kapsaminda 2025 faaliyet yilinda Yonetim Kurulu Uyelerine ddenecek iicret pay sahiplerimiz
tarafindan belirlenecektir.

12. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Yonetim Kurulu tarafindan
yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢ciminin onaylanmasi,

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, Yonetim Kurulumuzun 10.03.2025
tarihli kararinda, Denetimden Sorumlu Komite’nin gériisii dogrultusunda, Sirketimizin 2025 y1li hesap donemindeki
finansal raporlarin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yiiriitmek
iizere Eren Bagimsiz Denetim A.S$. nin segilmesine karar verilmis olup bu se¢im Genel Kurul’un onayina sunulacaktir.

13. Sirket'in 2024 yih icinde yaptig1 bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve 2025 yihinda yapilacak
bagislar icin iist sinir belirlenmesi,

Sermaye Piyasasi Kurulunun I1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’nin 6' nc1 maddesi geregince, yapilacak bagisin siiri,
esas sozlesmede belirtilmeyen durumlarda Genel Kurulca belirlenmeli ve yapilan bagis ve 6demeler Olagan Genel
Kurul'da ortaklarin bilgisine sunulmalidir. 2024 y1li i¢inde vergi muafiyetini haiz vakif ve derneklere yapilan herhangi
bir bagis bulunmamaktadir. Ayrica 2025 yilinda yapilacak bagislar i¢in Gist sinir Genel Kurul tarafindan belirlenecektir.

14. Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirket'in ve bagh ortakliklarinin 2024 yilinda iiciincii
kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir ve menfaatler hakkinda pay
sahiplerine bilgi verilmesi,

Sermaye Piyasast Kurulu’nun II-17.1. sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 12°nci maddesi uyarinca Sirketimiz
tarafindan {igilincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatlere olagan
genel kurul toplantist giindeminde ayri bir madde olarak yer vermesi gerekmekte olup, 31.12.2024 tarihli finansal
tablolarimizin 13 no'lu dipnot maddesinde bu hususa yer verilmistir. Ilgili dipnotta da belirtildigi iizere, 31.12.2024
TRi(Teminat, Rehin, ipotek)'lerin toplam tutart 0,00 TL olup 3. Kisiler lehine vermis oldugu herhangi bir TRI
bulunmamaktadir.

15. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 9 ve 10’ncu maddeleri geregi
2024 yilinda iligkili taraflar ile yapilan islemler ile ilgili Genel Kurul’a bilgi verilmesi
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi’nin 9 ve 10. Maddeleri kapsaminda Sirketimiz
ile iligkili taraflar1 arasinda 2024 y1l1 igerisinde yapilan mal, hizmet alim-kiralama islemleri ile ilgili genel kurula bilgi
verilecektir.

16. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine, iist diizey yoneticilere
ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina; Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396.
maddeleri ¢ercevesinde izin verilmesi ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ekinde
yer alan 1.3.6 sayih ilkesi dogrultusunda 2024 yih icerisinde bu kapsamda gerceklestirilen islemler
hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Yénetim Kurulu iiyelerimizin TTK’n un “Sirketle Islem Yapma, Sirkete Bor¢lanma Yasagr” bashkli 395 inci

~ 9

maddesinin birinci fikrast ve “Rekabet Yasag1” baslikli 396 nc1 maddeleri ger¢evesinde islem yapabilmeleri ancak
Genel Kurul’un onay1 ile miimkiindiir.

SPK’nm 1.3.6. nolu zorunlu Kurumsal Yonetim Ilkesi uyarinca, ydnetim kontroliinii elinde bulunduran pay
sahiplerinin, yonetim kurulu tyelerinin, idari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar kan ve sihri hisimlarinin, ortaklik veya bagli ortakliklari ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek dnemli bir islem
yapmasi ve/veya ortakligin veya bagl ortakliklarimin isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya
bagkasi hesabina yapmasi ya da ayni tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu simnirsiz ortak sifatiyla
girmesi durumunda; s6z konusu iglemler, genel kurulda konuya iliskin ayrintili bilgi verilmek {izere ayr1 bir giindem
maddesi olarak genel kurul giindemine alinir ve genel kurul tutanagina islenir.

Bu diizenlemelerin geregini yerine getirebilmek amaciyla, sz konusu iznin verilmesi Genel Kurul’da ortaklarimizin
onayma sunulacaktir. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerinin, yonetim kurulu iiyelerinin, idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin bir kisma,
Sirketimiz ile benzer faaliyet konusu olanlar dahil diger bazi Sur Grubu sirketlerinde yonetim kurulu iiyesi veya
yonetici olarak goérev yapmaktadirlar. 2024 yili icinde Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 1.3.6 numarali ilkesi
kapsaminda bilgilendirme gerektiren 6nemli bir islem olmamustir.

17. Dilek ve Goriisler
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EK-1:
VEKALETNAME

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 24 Nisan 2025 Persembe giinii saat 14:00°da Burhaniye Mah.
Burhaniye Abdullahaga Cad. Suryapi1 Blok No: 21 I¢ Kap1 No: 1 Uskiidar / Istanbul / Tiirkiye adresinde yapilacak Olagan
Genel Kurul Toplantisi’nda asagida belirttigim/belirttigimiz goriisler dogrultusunda beni/Sirketimizi temsile, oy vermeye,
teklifte bulunmaya ve gerekli Dbelgeleri imzalamaya yetkili olmak iizere asagida detayli tanmitilan
........................................................................................................................ vekil tayin ediyorum
/ediyoruz.

Vekilin';
Ad1 Soyady/Ticaret Unvani:
T.C. Kimlik No/Vergi No,Ticaret Sicili ve Numarast ile Mersis Numarast:

A) Temsil Yetkisinin Kapsam

1. Genel Kurul giindeminde yer alan hususlar hakkinda;

a) Vekil, tiim giindem maddeleri i¢in kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. ]
b) Vekil, ortaklik yonetiminin 6nerileri dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. [

¢) Vekil, asagidaki tabloda belirtilen talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir. []

Talimatlar:
Pay sahibi tarafindan (c) sikkinin se¢ilmesi durumunda, giindem maddesi 6zelinde talimatlar ilgili genel kurul giindem

maddesinin karsisinda verilen se¢eneklerden birini isaretlemek (kabul veya red) ve red segeneginin segilmesi durumunda
varsa genel kurul tutanagina yazilmasi talep edilen muhalefet serhini belirtilmek suretiyle verilir.

Giindem Maddeleri Kabul | Red | Muhalefet Serhi

1. Acilis ve Toplant1 Bagkani’nin se¢ilmesi,

2. Sirket Yonetim Kurulu’nca hazirlanan 2024 yili Faaliyet Raporunun okunmasi,
miizakeresi ve onaylanmasi,

3. 2024 yili hesap dénemine iliskin Bagimsiz Denetim Rapor Ozeti'nin okunmast,

4. 2024 hesap donemine iligkin Finansal Tablolarin okunmasi, miizakeresi ve
onaylanmasi,

5. Yonetim iiyelerinin Sirket'in 2024 yil1 faaliyetlerinden dolay1 ayri ayri ibra edilmesi,

6. 18 Aralik 2024 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda kabul edilen “Pay Geri
Alim Programi” ¢ercevesinde Sirketimizin borsada kendi paylarinin geri alim
islemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi

7. 2024 yili karinin dagitilmast teklifinin miizakere edilerek karar alinmasi,

8. Sirket’in Kar Pay1 Dagitim Politikasi’nin Giincellenmesinin Onaya Sunulmasi

9. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin
Esaslar Tebligi'nin” 37. maddesi ¢er¢evesinde ortaklara bilgi verilmesi,

10. Sermaye Piyasasi Kurulu II-17.1 Kurumsal Yénetim Tebligi Geregince Yonetim
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Y1l Igerisinde Saglanan Menfaatler
Hakkinda Pay Sahiplerine Bilgi Verilmesi

11. Yonetim Kurulu Uyelerine 2025 Y1l Igin Verilecek Huzur Haklarmin Belirlenmesi
ve Karara Baglanmasi

12. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince Y 6netim
Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetim Kurulusu se¢iminin onaylanmasi,

13. Sirket'in 2024 y1li iginde yaptig1 bagislar hakkinda Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve
2025 yilinda yapilacak bagislar i¢in {ist sinir belirlenmesi,

! Yabanc1 uyruklu vekiller igin anilan bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
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14. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirket'in ve bagl ortakliklarinin
2024 yilinda tigiincii kisiler lehine verdigi teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde
edilen gelir ve menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

15. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 9 ve
10°ncu maddeleri geregi 2024 yilinda iligkili taraflar ile yapilan islemler ile ilgili
Genel Kurul’a bilgi verilmesi

16. Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahiplerine, Yénetim Kurulu Uyelerine,
iist diizey yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarina; Tirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri cercevesinde izin
verilmesi ve Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yo6netim Tebligi dogrultusunda
2024 yili igerisinde bu kapsamda gergeklestirilen islemler hakkinda pay sahiplerine
bilgi verilmesi,

17. Dilek ve Goriigler

2. Genel Kurul toplantisinda ortaya ¢ikabilecek diger konulara ve 6zellikle azlik haklarinin kullanilmasina iliskin
ozel talimat:

a) Vekil kendi goriisii dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

b) Vekil bu konularda temsile yetkili degildir.

¢) Vekil agagidaki 6zel talimatlar dogrultusunda oy kullanmaya yetkilidir.

OZEL TALIMATLAR; Varsa pay sahibi tarafindan vekile verilecek 6zel talimatlar burada belirtilir.
B) Pay sahibi asagidaki seceneklerden birini secerek vekilin temsil etmesini istedigi paylar belirtir.
1. Asagida detay belirtilen paylarimin vekil tarafindan temsilini onayliyorum.

a) Tertip ve serisi:?

b) Numarasi/Grubu?:

¢) Adet-Nominal degeri:

¢) Oyda imtiyazi olup olmadig:

d) Hamiline-Nama yazili oldugu*:

) Pay sahibinin sahip oldugu toplam paylara/oy haklarina orani:

2. Genel kurul giiniinden bir giin 6nce MKK tarafindan hazirlanan genel kurula katilabilecek pay sahiplerine
iliskin listede yer alan paylarimin tiimiiniin vekil tarafindan temsilini onayhiyorum.

PAY SAHIBININ ADI SOYADI veya UNVANI®:
TC KiMLiK NO./ZVERGI NO./

TICARET SICiLi ve NO./ MERSIS NO. :
ADRESI :

iMZASI :

EK-2:

2 Kayden Izlenen izlenen paylar igin bu bilgi talep edilmemektedir.

3 Kayden izlenen paylar igin numara yerine varsa gruba iliskin bilgiye yer verilecektir

4 Kayden izlenen izlenen paylar igin bu bilgi talep edilmemektedir.

5 Yabanci uyruklu pay sahipleri i¢in bu kisimdaki bilgilerin varsa muadillerinin sunulmasi zorunludur.
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PAY GERi ALIM PROGRAMI CERCEVESINDE ALINAN PAYLAR

ALINACAK AZAMI FON SAYISI 2.000.000
HARCANACAK AZAMIi FON TUTARI b 150.000.000
ISLEM .
> ISLEM TOPLAM
ISLEM GfﬂgigE ORTALAMA | GUNUNDE | ALINAN Higl(’:];‘;l\:N KI‘}L)?N KALAN FON
GUNU FiYAT HARCANAN LOT TUARI
LOT FON TL SAYISI FON SAYISI
SAYISI
24.12.2024 50.000 42,23 2.111.416 50.000 | £2.111.416| 1.950.000 | £147.888.584
25.12.2024 10.000 44,18 441.820 60.000| %£2.553.236| 1.940.000 | £147.446.764
26.12.2024 11.000 44,55 490.100 71.000 | £3.043.336| 1.929.000 | £146.956.664
27.12.2024 10.000 42,73 427.290 81.000| £3.470.626| 1.919.000 | £146.529.374
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EK-3:
KAR DAGITIMI HAKKINDA GENEL KURUL ONAYINA SUNULACAK TEKLIF

3 Mart 2025 tarihli Yonetim Kurulu Karar ile Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. yonetimi tarafindan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) esas alinarak hazirlanan ve Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan
denetlenen, 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemine iligkin finansal tablolar incelenerek kabul edilmis ve Genel Kurula
sunulmasi uygun goriilmiistiir.

S6z konusu finansal tablolar ile Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin Vergi Usul Kanunu (VUK)
hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore olusan mali tablolarinin incelenmesi sonucunda;

TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore, 328.758.596,00 TL Ana ortakliga ait net dénem kari, VUK
kayitlarina gore ise, 174.535.666,03 TL cari yil kar1 bulundugu goriilerek;

Sermaye Piyasast Mevzuati ile Sirketimiz Esas Sozlesmesi'ne ve Kar Dagitim Politikasi'na uygun olarak;
e 2024 yilinda VUK hiikiimlerine uygun olarak tutulan kayitlara gore gerceklesen 174.535.666,03 TL tutarindaki
Ana ortakliga ait net donem karinin,
e TFRS esas alinarak hazirlanan 1 Ocak 2024 - 31 Aralik 2024 hesap donemine iliskin finansal tablolarina gore
328.758.596,00 TL olarak gerceklesen Ana ortakliga ait konsolide net donem karmin

uzun vadeli stratejimiz, yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak ilgili finansal tablolarda
yer alan ge¢mis yillar karlar1 hesabina aktarilmasi

teklifinin Genel Kurul'a sunulmasina Yonetim Kurulumuzun 13 Mart 2025 tarihli toplantisinda karar verilmistir.

Sirketimizin Kar Dagitim Tablolar1 ve Kar Dagitim Politikast www.surtatilevierigvo.com.tr adresinde yer alan internet
sayfamizdaki “Yatirimer Iligkileri,” boliimiinde "Kurumsal Yonetim" kismindaki "Kurumsal Politikalar " altinda yer alan
“Kar Dagitim Politikas1” ad1 altinda verilmektedir.
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EK-4:

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 2024 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye 167.500.000
2. Genel Kanuni Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 0,00
Esas s6zlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi YOKTUR

SPK' ya Gore

Yasal Kayitlara (YK) Gore

Donem Kari

328.758.596.00

174.535.666.03

Vergiler (-)

0,00

Net Donem Kari (=)

328.758.596.00

174.535.666.03

Gecmis Yillar Zararlari (-)

0,00

Genel Kanuni Yedek Akce (-)

0.00

NET DAGITILABILIR DONEM KARI

328.758.596.00

174.535.666.03

Y1l Icinde Yapilan Bagislar (+)

0,00

O] S N (Y

. | Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Kari

Ortaklara Birinci Kér Pay1

328.758.596.00

(==Y
(==Y
.

- Nakit

- Bedelsiz

- Toplam

12.

Imtiyazli Pay Sahiplerine Dagitilan Kar Payi

13

Dagitilan Diger Kar Payi
- Yonetim Kurulu Uyelerine
- Calisanlara
- Pay Sahibi Disindaki Kisilere

14.

Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Kar Pay1

15.

Ortaklara ikinci Kér Payi

16.

Genel Kanuni Yedek Akce

17.

Statii Yedekleri

18.

Ozel Yedekler

19.

OLAGANUSTU YEDEK

20.

Dagitilmast Ongoriilen Diger Kaynaklar

(=] () () () (e} (o] @) (i elello) ) ) (o) ) (]

(=) (er) (e} (e} (el (el (w)

KAR PAYI ORANLARI TABLOSU

TOPLAM DAGITILAN . - .
TOPLAM DAGITILAN KAR KAR PAYI/NET II,LL{ ;i%xlg\é‘;lﬁggg%l{
PAYI DAGITILABILIR DONEM
GRUBU KARI PAYI

NAKIT (TL) BEI()]]?I{“)SIZ ORANI (%) TUTARI(TL)| ORAN (%)

A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

NET B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOPLAM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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EK-5:

SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
KAR PAYI DAGITIM POLITIiKASI

Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”) ‘nin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
diizenlemelerinde yer alan hiikiimler kapsaminda 6 Haziran 2023 tarih 2023/15 sayili1 Yonetim Kurulu Karar1
ile kabul edilen kar Pay1 dagitim Politikas1 (“Politika’) Sermaye Piyasasi1 Kurulu ve diger ilgili mevzuatlardaki
diizenlemelere, gelismelere gore gozden gecirilmis, son olarak 20 Mart 2025 tarih ve 2025/09 sayil1 Y Onetim
Kurulu Karar1 onayiyla asagidaki sekilde giincellenmistir.

Madde 1: Kapsam ve Yasal Dayanak

Isbu Kar Pay1 Dagitim Politikas1 (“Politika”), Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) esas
sozlesmesi (“Esas Sozlesme”) ve ilgili diizenlemeler kapsaminda yapacagi kar pay1 ve kar pay1 avansi dagitimlarina iliskin
esaslar1 belirler.

Bu politika Esas S6zlesme, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
I1I-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi (“Kar Pay1 Tebligi”), 1I-17.1 say1li Kurumsal Y&netim Tebligi, Vergi Mevzuati ve diger
ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanmistir.

Madde 2: Amag

Kar pay1 dagitim politikasinin amaci Sirket’in ilgili mevzuata uygun olarak yatirimcilar ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarli bir politikanin izlenmesini saglamak, yatirimcilari bilgilendirmek ve kar dagitimi anlaminda yatirimcilara
kars1 seffaf bir politika siirdiirmektir.

Madde 3: Kar Pay1 Dagitimi Esaslar

Sirket Yonetim Kurulu TTK, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati, diger ilgili mevzuat ve Esas Sozlesmesi’nin 31
(Karin Dagitimi ve Yedek Akgeler), 32 (Kar Dagitim Zamany) ve 33’lincii (Kdr Payr Avansi) maddeleri ¢cergevesinde Sirket
Genel Kurulu’na sunulacak kar dagitim onerisini olusturur.

Dagitim karari, Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanmasi halinde yiiriirlige girer ve alinan kararlar ayni giin Kamuyu
Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya bildirilir.

Ilgili diizenlemeler ve mali imkanlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri, Sirket’in uzun vadeli stratejileri,
istirak ve bagl ortaklarin sermaye gereksinimleri, yatirim ve finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu
dikkate alinarak; Esas Sozlesme, TTK, SPK’n Kar Pay1 Tebligi, diger vergi diizenlemeleri ile 2 Agustos 2024
tarihinde yayinlanan 28.07.2024 tarihli ve 7524 sayui kanunun 5520 sayili Kurumlar Vergisinin “Istisnalar”
baslikli 5’inci maddesinin 1-d-4 fikrasinda belirtilen diizenlemeler cercevesinde 28.09.2024 tarihinde T.C.
Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi) tarafindan yayinlanan 23 seri No’lu “Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi (Seri No:1)’nde Degisiklik Yapimasina Dair Teblig”de tanimlanan “Tasinmaz

Kaynakli Kazanclari”nin asgari %350 sinin ilgili doneme iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi

gereken ayi takip eden 2’nci ayin sonuna kadar pay sahiplerine kar payt olarak dagitilmasi esastir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir. Sirket’in paylar1 arasinda kar pay1 imtiyazi dngoren bir pay bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitimina karar verilen genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla, esit veya farkli tutarl: taksitlerle de
kar payina iliskin 6demeler yapilabilir.

TTK’ya ve Esas Sozlesme’ye gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas Sozlesme’de veya isbu kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikea; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu {iyelerine, Sirket ¢aliganlarina, vakiflara ve pay sahibi disindaki kisi ve
kurumlara kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikce
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Kar pay1 dagitim iglemlerine, en ge¢ dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildig1 hesap donemi sonu itibariyla
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baslanmasi sartiyla, genel kurulda belirtilen tarihte baslanir.

Esas Sozlesme uyarinca, genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karari, kanunen miisaade edilmedigi siirece geri
alinamaz.

Yonetim kurulunun genel kurula karmn dagitilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ve dagitilmayan karin
kullanim gekline iliskin bilgilere kar dagitimina iliskin giindem maddesinde yer verilir ve bu husus genel kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunulur.

Madde 4: Kar Pay1 Avansi1 Dagitim Esaslari

Sirket genel kurulu, SPKn ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde pay sahiplerine kar payr avansi dagitilmasina
karar verebilir. Kar pay1 avansi tutarinin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Kar pay1 avansi Sirket’in ara donem finansal tablolarinda yer alan karlari tizerinden nakden dagitilir. Belirli bir ara déneme
iligkin kar pay1 avansi taksitle dagitilamaz.

Kar pay1 avansi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylari oraninda esit olarak dagitilir.

Dagitilacak kar pay1 avansi, ara donem finansal tablolara gore olusan net donem karindan TTK’ya ve Esas Sozlesme’ye
gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile gegmis yillar zararlari diisiildiikten sonra kalan kismin yarisini gegemez.

Bir hesap doneminde verilecek toplam kar pay1 avansi tutari;

a) Bir onceki yila ait net donem karinin yarisindan,

b) ilgili ara dénem finansal tablolarinda yer alan net dénem kar1 harig kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklardan,
diisiik olan1 asamaz.

Ayni hesap donemi i¢inde birden fazla sayida kar pay1 avansi 6demesi yapildigi takdirde; sonraki ara donemlerde 6denecek
kar pay1 avanslar1 hesaplanirken, 6nceki ara donemlerde 6denen kar pay1 avanslari hesaplanan tutardan indirilir.

Onceki hesap dénemlerinde 6denen kar pay1 avanslart mahsup edilmeden, sonraki hesap dénemlerinde ilave kar pay1 avansi
verilemez ve kar pay1 dagitilamaz.

Pay sahibi disindaki kisilere kar pay1 avansi dagitilamaz ve kar pay1 avansi, imtiyazli paylara imtiyaz dikkate alinmadan
Odenir.

Madde 5: Kamuyu Aydinlatma

Kar dagitimlarina iligkin yonetim kurulu dnerisi veya kar pay1 avansi dagitimina iligskin yonetim kurulu karari, sekli ve
icerigi ile kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu ile birlikte ilgili diizenlemeler kapsaminda kamuya
duyurulur. Ayrica igbu kar dagitim politikasinda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin yonetim
kurulu karar1 ve degisikligin gerekcesi de kamuya duyurulur.

Isbu politika, Yénetim Kurulu onayin1 miiteakip Sirket’in internet sitesinde kamuya agiklanir.
Madde 6: Yiiriirliik

Kar Dagitim Politikasi, SPK’nin belirledigi Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde Yénetim Kurulu tarafindan
olusturulur ve Sirket genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulur.

Sirket’in kar dagitim politikasinin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmasi Yonetim
Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Kéar dagitim politikasinda yapilacak degisiklikler Yonetim Kurulu’nun
kararini takiben, gerekgesi ile birlikte 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeler gergevesinde kamuya
duyurulur ve gerceklestirilecek ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulur. Genel Kurul tarafindan
onaylanan kar dagitim politikas1 degisikligi sonrasi kar dagitim politikas1 Sirket internet sitesinde de giincellenir.
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