SUR TATIL EVLERI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.8.0 1 Eyliil 2023
~ (“Sirket”)
YONETIM KURULU KARARI

g Karar Tarihi : 31 /08 /2023 325 05%

Karar No  :262Y 2§

Giindem : Halka arz yoluyla sermaye artirimi ve riighan haklarimn sintrlandiriimasi hk.

Katilanlar:  : Ziya Altan Elmas, Ufuk Elmas, Atilla Elmas.

Vénetim Kurulumuz’un, Sirket sermayesinin 22 Agustos 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek artirilmis olmast dolayistyla gordigt liizum iizerine, Yonetim
Kurulumuz, 06.06.2023 tarihli toplantisinda almig oldugu 06.06.2023 tarihli ve 2023/17 sayil
Yénetim Kurulu Karari’nda yer alan Sirket paylariin halka arzina iligkin hususlar yeniden griigmig
ve agagida belirtilen hususlari karar altina almugtir.

1. Sirket Esas Stzlesmesi’'nin 8. (Sermaye ve Paylar) maddesinin vermis oldugu yetkiye
istinaden 350.000.000 TL’lik kayitli sermaye tavani iginde kalmak suretiyle, sermayenin 145.000.000
TL’den 167.500.000 TL’ye ¢ikarilmasina,

2. Artirilan 22.500.000 TL tutarindaki sermayeyi temsil etmek iizere beheri 1 TL itibari
degerde 22.500.000 adet B Grubu hamiline yazil pay ihrag edilmesine,

3. Sirket Esas Sozlesmesi hitktimleri uyarinca, sermaye artirimi kapsaminda ihrag cdilecek
toplam 22.500.000 TL degerli 22.500.000 adet B grubu hamiline yazili paya iligkin, pay sahibinin
sahip oldugu riighan (yeni pay alma) haklarinin tamaminin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461. maddesi
uyarinca halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatir! meilar lehine tamamen kisitlanmasina,

4, Sirket’in mevcut pay sahibi Sur Yapi Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S.’nin sahip oldugu
22.500.000 TL nominal degerli 22.500.000 adet B grubu hamiline yazili paymn ilgili mevzuat
dogrultusunda halka arzinin kabul edilmesine,

5, Sermaye artimi kapsaminda ihrag edilecek 22.500.000 TL nominal degerli 22.500.000
adet B Grubu hamiline yazili paymn, yetkili bir kurulus tarafindan hazirlanacak [iyat tespit raporuyla
belirlenecek halka arz fiyatindan, itibari degerinin tizerinde bir fiyatla (primli olarak), ilgili mevzuat
dogrultusunda halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylarn Borsa [stanbul A.S. (“Borsa
istanbul™) nezdinde islem gérmesine iliskin is ve islemlerin gerceklestirilmesine,

6. Artirilan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina,

7. Sirket, Sirket’in meveut pay sahibi Sur Yap1 Endiistri Sanayi ve Ticaret A.S. ve halka arza
aracilik edecek olan Ziraat Yatrim Menkul Degerler A.S. arasinda fiyat istikrar1 stzlesmesi
imzalanmasina ve fiyat istikrarinda kullanilacak fonun Pay Tebligi’nin 11. maddesi dikkate alinarak,

56z konusu sézlesmeyle belirlenmesine, o
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4. 1lalka arz sonrasinda, Sirket’in sermayesinin asgari olarak %25%ine tekabiil eden paylarin
aatilamamast halinde, halka arzim iptal edilmesine ve en ge¢ {i¢ ay igerisinde Sirket esas sizlesmesinin
payrimenkul yatirim ortakhigs faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirilmek iizere SPK’yﬁtsviru

yaptmasima ve bu yonde gerekli taahhiitlerde bulunulmasina, 3 2 5 0

9. Ialka arz edilen paylarin Borsa istanbul’da iglem gdrmeye basladifi1 tarihten itibaren 1
(bir) y1l boyunca, Sirket paylarmin dolagimdaki pay miktarmin artmasina (bedelli ve bedelsiz sermaye
artirimlart da dahil olmak iizere) yol acacak gekilde satiga veya halka arza konu edilmemesine, bu
dogrultuda bir karar alinmamasina ve/veya Borsa istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin d iizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmamasina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagna dair bir
agiklama yapiimamasina ve bu yonde gerekli taahhiitlerde bulunulmasina,

10. Bu kararin ve ekte yer alan Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 461. maddesi uyarinca
hazirlanan yonetim kurulu raporunun istanbul Ticaret Sicili Miidiirligti’nce tescil ve ilan edilmesi ve
IKamuyu Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak iizere gerekli tiim islemlerin
yapilmasina,

11.  Sermaye artirimi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasini miiteakiben, Sirket Esas
Sozlesmesinin nihai sermaye artirm tutarint yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla gerekli
bagvurularin yapilmasi ve tadil tasarisina dair onayin alinmasint miiteakip Sirket Esas Sizlesmesinin
tadili icin gerekli tescil ve ilan islemlerinin gergeklestirilmesine,

12. Sermaye piyasasi mevzuatl ve Borsa Istanbul A.S. nin ilgili diizenlemeleri kapsaminda
halka arz islemleri i¢in Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi1 A.S. ve bunlarla sinirll olmamak iizere ilgili makamlar
nezdinde gerekli biitiin bagvurularm yapilmasina ve bu kapsamda her tiirli s6zlesme ve belgenin
akdedilmesine ve

13. Bu kapsamda Sirket’i en genii sekilde temsil etmeye B .C. Kimlik Numarali

ve Ziya Altan Elmas ve T.C. Kimlik Numarali Ufuk Elmas’in miinferiden yetkili
kilinmasina karar verilmistir.

Ziva Altan Elmas Ufuk Elm

Yonetim Kurulu Bagkani Yénetim

Atilla Elma

Yonetim Kurulu Uyesi
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Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461. Maddesi Uyarmca Hazirla iichan Haklarmn
Siirlandiriimasina Iligkin Yénetim Kurulu Raporu
Sirketimiz / / tarth ve __ / sayill yénetim kurulu karari ile, (i) halka arz

kapsaminda, 350.000.000 TL’lik kayith sermaye tavam iginde kalmak suretiyle, Sirket’in
145.000.000 TL olan ¢ikarilnmis sermayesinin tamanm nakit karsilig1 olmak tizere 167.500.000 TL’ye
¢ikarilmasina, (i) Sirketimiz Esas S6zlesmesi’ne istinaden pay sahibimizin sahip oldugu riichan (yeni
pay alma) hakkinin tamamen kisitlanmasia ve (iii) sermaye artinmu kapsaminda ihrag edilecek
22.500.000 TL nominal degerde 22.500.000 adet hamiline yazili B Grubu payin halka arz edilmesine
karar vermigtir.

Sermaye artirummnm 11-18.1 sayili Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi madde 11 ve Sirket Esas
Sozlesmesi’ne uygun sekilde meveut pay sahibinin riighan hakk: kisitlanarak yapilmasina karar
verilmis olmast nedeniyle TTK ni 461, maddesi uyarimnca riighan haklarmin kisitlanma nedenlerini,
yeni paylarin primli ¢ikarilmasinin gerekgelerini ve primin nasil hesaplandigini agiklayan bir raporun
diizenlenmesi gerekmektedir.

Yonetim Kurulu’muz tarafindan TTK nin 461. maddesi uyarinca hazirlanan igsbu rapor (*Rapor”)
tahtinda meveut pay sahibinin riighan hakkinin kisitlanarak sermaye artigi yapilmasi, yeni paylarin
primli olarak ¢ikarilmasimin sebepleri ve riighan hakkinn smirlandirilmasinm gerekgeleri asagida
degerlendirilmistir.

1. Riichan Haklkinm Smirlandiriimasimin veya Kaldivilmasinin Gerekeeleri

Meveut pay sahibinin yeni pay alma hakki, sermaye artirimi suretiyle ¢ikartlacak B Grubu 22.500.000
adet pay karsihg 22.500.000 TL nominal degerli paylarin halka arzi kapsaminda yeni pay ihracinin
halka arzin kisith siiresi icinde hizlt ve esnek bigimde tamamlanmas: ve ilgili mevzuat uyarinca,
Sirketimize yeni yatirimelarin yatirim yapabilmesinin saglanmasi ve daha genis bir yatirime:
labanima ulagma, bu genig yatirimer tabamiyla Sirket’in ihtiyag duyaca@i fona daha kolay erisim
imkanina sahip olunmasi amaciyla 11-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi’nin 11. maddesi ve
Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesine (Sermaye ve Paylar) uygun olarak. meveut pay sahiplerinin
riighan haklart tamamen kisitlanmugtir,

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 461, maddesinin 2. fikrasina gore, girketin halka arz edilmesi, ortaklarin
riighan hakkinn kisitlanmasinda hakli bir sebeptir.

X

ri ve Primin Hesaplanmasi

Yeni Paylarin Primli veya Primsiz Cikarilmasinin Sebe le

Halka arz edilmek surctiyle satigi gergeklesecek paylar primli fiyattan satilacaktir. Séz konusu fiyat,
sirketimiz tarafindan yetkilendirilen yatirim kurulugu tarafindan gergeklestirilen degerleme
¢alismalart dogrultusunda belirlenecektir.

Paylarm nominal degeri tizerindeki prim tutarr ile Sirket’e nakdi kaynak saglanacak olup, Sirket
paylarimin gergek degeri tizerinde satilmasi miimkiin olacaktir. $6z konusu fiyat ve prim halka arz
stirecinde yetkili aract kurum tarafindan diizenlenecek Fiyat Tespit Raporu uyarinca belirlenecektir,
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