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SAYFA Fi SUR TATIL EVLERI B

YASAL BILDIRIM

isbu sunum igerisindeki bilgiler, Sur Tatil Evleri Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S. (“Sirket” veya “Sur Tatil”) paylarinin ilk halka arzi (“Halka Arz”) ve Sirket'in Borsa istanbul A.S.’de (“BiST”) igslem gérme hedefleri kapsaminda
hazirlanmistir. isbu sunum ve igeriginde yer alan bilgiler yalnizca yatinmecilarin bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmig olup, isbu sunum igeriginde sunulan her turlt bilginin kesin suretle gizli tutulmasi gerekmektedir. igbu sunum
Sirket’in veya Halka Arz’da satiga aracilik edecek lider yetkili kurulug Ziraat Yatinm Menkul Dederler A.S.'nin (“Ziraat Yatinm”) yazil onayi olmaksizin herhangi bir formda gogaltilamaz, kopyalanamaz, herhangi bir kigiye dagitimi
yapilamaz veya kismen ya da tamamen herhangi bir amag i¢in yayinlanamaz. Bu sinirlama ve asagida bahsedilen diger sinirlamalara uyulmamasi, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”)
ilgili dizenlemelerine aykirilik teskil edecektir.

isbu sunumda Sirket'in finansal konumuna, beklentilerine, blyimesine, ig stratejisine, planlarina ve/veya gelecek operasyonlarina iligkin tim bilgilerin kullaniimasi amaglanmamis olup, ileriye déniik beyanlar da dahil olmak Gzere
Sirket’in bu sunumda kullanilan bilgilerin dogrulugu, tamhigi veya yeterliligi konusunda herhangi bir beyan veya taahhidu bulunmamaktadir. igbu sunumun kullaniimasindan kaynaklanabilecek herhangi bir zarardan Sirket veya
mudurleri, yéneticileri, calisanlari veya tguncu sahislar hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

isbu sunumda yer verilen endustri, pazar ve rekabet ortami verileri, cogunlukla resmi veya Gglncu kisi kaynaklardan derlenmistir. S6z konusu kaynaklar, genellikle gtvenilir oldugu kabul edilen sektér yayinlari, gcaligsmalari ve
arastirmalardan elde edilmigtir. Ancak, sipheye mahal vermemek adina belirtilmelidir ki, bu verilerin dogrulugu ve eksiksizligi konusunda Sirket tarafindan herhangi bir garanti veya taahhut verilmesi s6z konusu degildir.Halka arz
edilecek paylara iligkin yatinnm kararlari, yatinmcilar i¢in hazirlanan ve Halka Arz ile ilgili olarak Tirkiye Cumhuriyeti sinirlari dahilinde yayimlanacak ve SPK tarafindan onaylanacak olan izahnamedeki (“izahname”) bilgiler esas
alinarak verilmelidir. Yatirrm karari yalnizca isbu sunum igerisinde yer alan bilgilere dayanilarak verilemez. Taslak izahname’nin SPK tarafindan hali hazirda incelenen ve henlz SPK tarafindan onaylanmamig halinin kopyasi,
Sirket’in “www.surtatilevlerigyo.com.tr” adresli internet sitesinde ve Ziraat Yatirnm’in www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet sitesinde yayinlanmistir. izahname’nin SPK tarafindan onaylanmasi akabinde onayli izahname Sirket
ve Ziraat Yatirrm’in bahsedilen internet sitelerinde ayrica yayinlanacaktir. isbu sunum, kismen veya tamamen, Sirket'in herhangi bir menkul kiymetine iligkin bir satig teklifi veya diger bir arza veya istirak taahhtdine veya
devralmaya iligkin olarak teklif ya da davet veya bir yatirnm yapilmasina iligkin bir tegvik teskil etmemektedir. igbu sunumun higbir boIumU ve bunun dagitilmig olmasi durumu, herhangi bir sézlegsmenin, taahhidin veya yatirim
kararinin temelini olugsturamaz ve bu kapsamda dikkate alinamaz.

isbu sunum yalnizca kendisi ile yasal olarak iletisime gecilebilecek kigiler kapsaminda sinirli sayida kisi (“ilgili Kigi”) icin hazirlanmig olup, bu kigilere bilgi sunulmasi hedeflenmektedir. Bu sunumdaki hicbir bilgi, yatirnm tavsiyesi
icermemekte olup, burada yer alan herhangi bir tavsiye, yatinm amaclari, finansal durum veya belirli alicilarin risk ve getiri tercihlerine iligkin degerlendirmeler esas alinarak olusturulmanmustir. ilgili Kisiler digindaki kisiler, igbu
sunum veya igcerigine dayanmamali veya bunlara gére hareket etmemeli ve bunlari Sirket’e derhal iade etmelidir. igbu iletisimin ilgilendirdigi herhangi bir yatirim veya yatinm faaliyeti, yalnizca ilgili Kisiler'e uygundur ve yalnizca
ilgili Kigiler tarafindan istigal edilebilir. ilgili Kisiler, isbu sunumda yer alan hususlara iligkin olarak gerekli arastirmalar bizzat kendileri yapmali, géruslerini kendi arastirmalarina dayandirmall ve katilim kararlarini kendileri
vermelidirler. Mevzuatin izin verdigi 6lctde Sirket, Ziraat Yatirrm ve bunlarin ilgili yonetim kurulu Gyeleri, caliganlari, iligkili sirketleri, danigmanlari veya temsilcileri, bu sunum veya iceriginin kullaniimasindan ya da bu sunum ile ilgili
olarak baska bir sekilde ortaya ¢ikan dogrudan veya dolayl olarak dogan hi¢bir zarardan dolayi higbir sorumlulugu kabul etmemektedirler.

isbu sunum “6ngérmek”, “olacak”, “inanmak”, “amaglamak”, “tahmin etmek”, “beklemek” ve benzeri “ileriye donuk ifadeler” icermektedir. Gegmise donuk bilgiler digindaki, Sirket'in finansal konumu, beklentileri, blyumesi, is
stratejisi, planlari ve yénetimin gelecekteki operasyonlar ile ilgili hedefleri de dahil oimak Uzere ancak bunlar ile sinirl olmaksizin, ilgili tim ifadeler ileriye donuk ifadelerdir. isbu ifadeler, izahname’de belirtilen ve Sirket’in gergek
sonuglarinin, performansinin, bu ileriye dénuk ifadelerde belirtilen veya ima edilen sonug, performans veya basarilardan esasli derecede farkl olmasina sebep olacak riskler ve belirsizlikler de dahil, ancak bunlarla sinirl olmamak
kaydiyla, bilinen ve bilinmeyen riskleri, belirsizlikleri ve diger 6nemli faktorleri de icerir. igbu ifadeler, Sirket’'in mevcut ve ileriye donuk ig stratejilerine ve Sirket'in ileride faaliyet gosterecedi is cevresine iligkin gok sayida varsayima
dayanmaktadir. Bu ileriye dénuk ifadeler, yalnizca isbu sunumun yapildigi tarih itibariyle dikkate alinmalidir, sipheye mahal vermemek adina belirtilmelidir ki, Sirket’in isbu sunum tarihi itibariyle sunulan bilgilerde meydana
gelebilecek degisiklikler nedeniyle herhangi bir bilgilendirme yakimluldgu bulunmamaktadir. Sirket, ileriye dénuk ifadelerin Sirket’in gelecekteki performansina bir garanti tegkil etmedigini ve Sirket’in asil finansal konumu,
beklentileri, blyumesi, ig stratejisi, planlar ve gelecek operasyonlara iligkin yénetimin hedeflerinin, igbu sunumda yer alan ileriye dénuk ifadelerde belirtilen veya acgiklananlar ile esash olarak farklik gésterebilecegi hususunda
ilgili Kigiler'i uyarmaktadir. isbu sunumda yer alan projeksiyon, hedef ve tahminlerin fizibilitesine, gerceklesebilecegine ve makul olduguna dair herhangi bir beyan ve taahhutte bulunulmamakta olup isbu sunum bir halka arz
belgesi degildir.
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GAYRIMENKUL SEKTORU

TURKIYE GENELI KONUT SATISLARI

Turkiye
1.600.000
2013 1.157.190 1.400.000
2014 1.165.381 1.200.000
2015 1.289.320 1.000.000
2016 1.341.453 200.000
2018 1.375.398 400.000
2019 1.348.729 200.000

2020 1.499.316

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2021 1.491.856
Turkiye
2022 1.485.622

Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigu (TKGM) Turkiye'de konut satiglari 10 yilda %28 buyuamaustar. Yillik ortalama buytime ise yaklasik %3 olarak gerceklesmistir.
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GAYRIMENKUL SEKTORU

Yil [ Year

2013

2014
2015
2016
2017
2018

2019
2020

2021

2022

2023

Kaynak: TUIK

@ villara gére yabanciya satis istatistikleri incelendiginde Turizmde
Antalya'nin
gorulmektedir. Turkiye genelinde son 10 yildaki yabanciya satilan

dinyanin

Yabanci
Satiglari

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Tuarkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Turkiye Geneli
Antalya

Toplam [ Total

12.181
5.548

18.959
6.542

22.830
6.072

18.189
4.352

22.234
4.707

39.663
7.938

45.483
8.951

40.812
7.735

58.576
12.384

67.490
21.860

22.076
8.446

onemli merkezlerinden

Antalya’'nin Yabanciya
Satistaki % Orani

%46
%35

%27
%24

%21
%20
%20

%19
%21
%32

%38

konutlarin %27'si yabanci satigi olarak gerceklegmistir.

one ciktigl

s SUR TATIL EVLERI

GYO

1.600,00

1.400,00

1.200,00

1.000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

0,00

2014

2015

2016

KONUT FIYAT ENDEKSI

o | Urkiye

2023

Kaynak: TCMB

@ Antalya, Turkiye'nin énemli turistik bolgelerinden biridir. Turizm, sehirdeki konut

@ Antalya’nin 4 yildaki konut fiyat artisi Tarkiye geneline oranla %43 daha fazladir

piyasasini etkileyen 6nemli bir faktorddr. Konut Fiyat Endeksinde son 10 yil icerisinde
Antalya’nin konut fiyat endeksi Turkiye geneline oranla yuksek istikrarla seyretmigtir.
2019'dan itibaren Antalya konut fiyatlar Tlrkiye genelinden pozitif ayrismaktadir.
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TURIZM SEKTORU

Turkiye'de 10 yilda gelen turist sayisi %77 artmistir.

Antalya toplam ziyaretten ortalama %34 pay almaktadir.
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Turkiye’'de 10 yilda geceleme sayisi %48 buyumustur. Antalya

toplam geceleme sayisindan ortalama %50 pay almaktadir.

Ziyaretci Sayisi

Geceleme Sayisi
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B0, (o —— —
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e 10 yilda Turkiye genelinde doluluk orani ortalama %48 iken
AR
J o [ [
Antalya’da %56 olarak gerceklegmistir.
40,00
30,00
20,00
100, (eh
O, (b
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Tilrkiye Antalya

Kaynak: Turizm Bakanligu.
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STRATEJI

Turizm ve gayrimenkulu bir
araya getiren inovatif Grun
gelistiriciligi,

Diger GYO'lardan farklilasan
urun portfoyu,

Antalya turizm piyasasi potansiyelinden Mevsimsel fiyatlama ile yuksek
faydalanma, karlilik saglama,

Antalya gayrimenkul piyasasi Pa){la?l.m elfonomisi. anlayisiyla
potansiyelinden faydalanma, gelistirilen is modeli,

Parcali satis ile kar maksimizasyonu
saglama,



SAYFA 7 I} SUR TATIL EVLERI

GYO
GUGLU YONLER

GUCLU HIZLI KREDI GUCLU YAYGIN YUKSEK GUCLU

MASS ANA BUYUME BORCSUZ NAKIT MUSTERI GIRiS SATIS

BiLINIRLIGI

ORTAK POTANSIYELI SIRKET AKISI TABANI BARIYERI AGI
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SUR TATIL EVLERI ANTALYA

~ SUR TATiL EVL.ERi GYO, SUR YAPI TATIL EVLERI PROJESjNi
TURKIYE'NIN TATIL BASKENTI ANTALYA'DA HAYATA GEGIRIYOR

0l e 3 U4 o Ub

46.000 M? 32.000 M? 67.248 DEVRE 12 HAVUZ 0ZEL PLAJ SPA&GWELLNESS

12 farkh
tematik havuz

Spa&wellness
hizmeti

32.000 m2 kent
ormanina komsu

67.248 devre miilk
haftasi

46.000 m2 arsa alani Ozel plaj

7 Ols U9 10 I

7/24 ETKINLIK 48 HAFTA TAPULU YATIRIM

7/24 isleyen Her yas grubuna 1 haftadan 48 haftaya
bir tesis uygun etkinlik alanlari kadar satis olanag:

Satma, kiralama ve

UerIte Bl devretme olanagi
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AYRICALIKLI IMKANLAR

20 00 <O
®0 0 <0
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KONUM AVANTAJI

4

Havalimani Antray ile
15 km baglanti

t

PAYLASIM EKONOMISI

Kullandigin
kadar
odeme

avantaji

Sehir
merkezine
15 dakika

Tapulu
mulkiyet
yapisi

Kent
ormanina
komsu

Satabilir ve
kiralabilmesiyle
yatirim
imkani

I} SUR TATIL EVLERI

Ozel plaja
10 dakika

1Kere odeme
yapilarak omur
boyu tatil
yapma
avantaji

GYO

Saklikent
Kayak
Merkezi'ne
1 saat
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KENT ORMANI'NA KOMSU KONUMU

Sur Yapi Tatil Evleri Antalya Projesi, Kent Ormani’'nin yani basindaki konumuyla ayricalikli konum avantaji sunmaktadir.

Proje ayni zamanda, devre mulk sahiplerine kendilerine 6zel ayrilimig orman alani igerisinde bulunan farkh uzunluklardaki kogu ve yurayus parkurlarinda yarime,
macera parkurlari ile vakit gecirebilme, kir kahvelerinde orman havasinin tadini ¢gikarabilme imkani sunmaktadir.

Basketbol Sahasi Bisiklet Parkuru Mini Futbol Golet Macera Parkuru
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GUCLU SATIS AGI

Ulusal ve Uluslararasi Gliglii Satis Ags 102 Kisilik Uzman Satis Kadrosu

Genis Gagri Merkezi Ekibiyle Diinya’nin Her Yerinden
Misteriye Hizmet Verebilme Kapasitesi
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SATIS VE FIYAT TRENDI

SATIS TRENDI

900.000.000
800.000.000
700.000.000
600.000.000
500.000.000

400.000.000
300.000.000
200.000.000
100.000.000 . l I
_ N 88 N
i,

cd O o oY o

0ca22? B
Sub.22 [l
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FIYAT TRENDI

GYO

Kamulatif satiglardir.

e On Satis Trendi proje satisa sunuldugu gunden itibaren
istikrarli olarak buyime gostermistir.

300

250 p—

200 /
150 /

100

50

e Fiyat trendi 20 ayda %187 fiyat artigi gostermisgtir.
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SUR YAPI TATIL EVLERI PROJE SURECI

Sur Tatil Evleri
GYO A.S. olarak tescili
alindl.

Satiga sunulan ilk etabin
tahmini teslim tarihidir.
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SUR YAPI
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SUR YAPI

30

yili agkin
tecrube

134

farkli
o]fe][=

6 MILYON-

m? ingaat bitirmesi

AVM

yatirim ve
yonetimi

GLOBAL

satis agi

70.000'den

fazla kigiye
ev sahipligi

31.808

adet markali
konut
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GYO

2.500+

istihdam gucu

ENERJI

santralleri
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SUR YAPI ANTALYA

AVRUPA’'NIN VE TURKIYE'NIN EN BUYUK KENTSEL DONUSUM PROJESI

1.300.000 m* 70.000 157.000 m? 1.3 km 40.000 m*

AR QP 1) a°

kisilik yasam alani sehir parki ticaret caddesi AVM alani eqitim alani

\

merkezi konum

hastane akilli sehir odualla proje :
avantaji
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FINANSAL BILGILER
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FINANSAL BILGILER

30.06.2023

Varhiklar (TL)

222.067.744
2.853.596.332

3.075.664.076

Donen Varliklar

Duran Varliklar

Toplam Varliklar

Kaynaklar (TL) 30.06.2023
Kisa Vadeli Kaynaklar 38.728.255
Uzun Vadeli Kaynaklar 344.450.332
Oz Kaynaklar 2.692.485.489

Toplam Kaynaklar 3.075.664.076

TOPLAM BORC RAsYOsU %12,5

31.12.2022

181.257.481
1.810.889.693

1.992.147.174

31.12.2022

29.215.804

586.455.919
1.376.475.451
1.992.147.174

24.03.2022

8.322.606
1.088.768.207

1.097.090.813

24.03.2022

7.501.360
257.470.637
832.118.816
1.097.090.813

Kaynak: Sur Tatil Evlieri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 01 Ocak - 30 Haziran 2023 Ara Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Raporu

I} SUR TATIL EVLERI
GYO

BORG 6Z SERMAYE RASYOsSU %014,2

30.06.2023 itibariyle 343.970.650 TL ertelenmig gelirler
tutari 6n 6demeli satigl gerceklesen devre mulkler icin
alicilardan alinan avanslardan olugsmaktadir.
Teslimlerin baglamasiyla alicilara fatura edilecektir

ve gelir tablosuna eklenecektir.

NET ISLETME
SERMAYESI

183.339.489 TL

24.03.2022 31.12.2022 30.06.2023
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FINANSAL BILGILER

Ozet Gelir Tablosu (TL) 01.01.2023-30.06.2023

BRUT KAR -
ESAS FAALIYET KARI 989.331.671
FINANSMAN GIDERLERI ONCESI 989.331.671
FAALIYET KARI

gt:llgtélizll&ir;l FAALIYETLER VERGI 989 212.774
DONEM KARI 1.113.840.007
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 202.170.031
TOPLAM KAR 1.316.010.038

24.03.2022-30.06.2022

(5.394.546)

(5.394.546)

(5.402.969)

(4.191.966)

(4.191.966)

Kaynak: Sur Tatil Evlieri Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.§. Bagimsiz Denetim Raporu

24.03.2022-31.12.2022

638.828.602

638.828.602

638.794.813

510.556.635

510.556.635

s SUR TATIL EVLERI B

e Sirket’in kurulusg tarihi
24.03.2022'dir. Muhasebe
standartlari geregi teslim
gerceklestikten sonra satig
hasilatl yazilmaktadir.
30.06.2023 finansal tablolari
itibariyla hentz herhangi bir
teslim gerceklegsmediginden
satig hasilati elde edilmemisgtir.

e Sirketin esas faaliyet karindaki
temel etmen yatirim amacgili
gayrimenkaullerin yeniden
degerlendirmesinden kaynakli
1.028.562.072 TL deger artigidir.
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HALKA ARZ BILGILERI
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HALKA ARZ BILGILERI

Halka arz sonucunda Sirket sermaye yapisinin agsagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

ortagin Adi Soyadi [Ticaret Unvani Grubu Tutar: (TL) orani (%) Tutar: (TL) orani (%)
Sur Yapi Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. A 2.071.429 %1,43 2.071.429 %1,24
Sur Yapi Endustri Sanayi ve Ticaret A.S. B 142.928.571 %98,57 120.428.571 %71,89
Halka Acik Kisim B - %0,00 45.000.000 %26,87

Toplam 145.000.000 %100,00 167.500.000 %100,00




TESEKKURLER




